SOYAK OLYMPIAKENT SIiTESi YONETIM PLANI
BiRINCi BOLUM

GENEL HUKUMLER :

isbu yénetim plani, istanbul ili, Kigikgekmece ilgesi, ikitelli Halkali mevkii, 527 ada 1 parsel, 528 ada 1 parsel, 529 ada 1 parsel,
530 ada 1 parsel, 531 ada 1 parsel, 535ada 1 parsel, 536 ada 1 parsel, 537 ada 1 parsel, 458 ada 2 ve 3 nolu parsel, 521 ada 1 parsel,
532 ada 1 parsel, 533 ada 1 parsel, 534 ada 1 parsel, 556 ada 1 parsel, 557 ada 1 parsel, 460 ada 1 parsel, 461 ada 1 parsel, 462 ada
1 parsel, 463 ada 2 parsel, 464 ada 1 parsel, 485 ada 1 parsel, 486 ada 1 parsel, 487 ada 1 parsel, 488 ada 1 parsel, 489 ada 1
parsel, 490 ada 1 parsel, 491 ada 1 parsel, 522 ada 1 parsel, 523 ada 1 parsel, 525 ada 1 parsel, 526 ada 1 parsel, 541ada 1
parsel,540ada 1 parsel, 539ada 2 parsel, 538ada 1 parsel, 559ada 2 parsel, 559ada 7 parsel, 552ada 1 parsel, 551ada 2 parsel,
553ada 2 parsel, s54ada 1 parsel, sigada 1 parsel, 5i7ada 1parsel Uzerinde yapilmis olan Soyak OYLMPIAKENT Projesi
icerisinde yer alan binalarda yer alan bagimsiz bélumler icin tesis edilen irtifak haklarina uygun olarak tanzim edilerek kat
malikleri veya irtifak haklari sahipleri tarafindan imzalanmistir.

Bu Yonetim planina dahil edilmis parseller asagidaki sekilde bolgelere ayrilmistir.

1.bolge: 557 ada 1 parsel, 521 ada 1 parsel, 556 ada 1 parsel

2.bolge: (Eski 458 ada 2 ve 3 no.lu parseller), Yeni 826 Ada 2 ve 3 Parseller,

3.bolge: 460 ada 1 parsel, 461 ada 1 parsel, 462 ada 1 parsel

4.bolge: 463 ada 2 parsel

5.bolge: 522 ada 1 parsel, 523 ada 1 parsel

6.bolge: 525 ada 1 parsel, 526 ada 1 parsel

7.bolge: (Eski 527 ada 1 parsel), Yeni 830 Ada 1 Parsel ile 528 ada 1 parsel, 529 ada 1 parsel, 530 ada 1 parsel, 531 ada 1 parsel,
464 ada 1 parsel

8.bolge: 532 ada 1 parsel, 533 ada 1 parsel, 534 ada 1 parsel

9.bdlge: 535 ada 1 parsel, 536 ada 1 parsel, 537 ada 1 parsel

10.bolge:(Eski 485 ada 1 parsel), Yeni 828 Ada 1 parsel, (Eski 486 ada 1 parsel), Yeni 829 Ada 1 Parsel, (Eski 487 ada 1 parsel, 488
ada 1 parsel, 489 ada 1 parsel, 490 ada 1 parseller park yerleri)(Eski 491 ada 1 parsel), Yeni 827 Ada 1 Parsel,

11/1 bolge:538 ada 1 parsel, 11/2 bélge:539 ada 1 parsel, 11/3 bolge:540 ada 1 parsel, 11/4bodlge: 541 ada 1 parsel,

12/1 bolge: (Eski 559 ada 2 parsel), Yeni 815 Ada 1 Parsel, 12/2 bolge:559 ada 7 parsel,

13/1 bélge:551 ada 2 parsel, 13/2 bélge: (517 ada 1 parsel), Yeni 824 Ada 1 Parsel,

14/1bolge: 552ada 1 parsel, 14/2 bolge: 553ada 2 parsel, 554ada 1 parsel, 519ada 1 parsel

TO0m kat malikleri ve irtifak haklari sahipleri bu yonetim planina ve irtifak haklarina uygun olarak gayrimenkulun yonetimini
kabul ve taahh{t ederler.

Soyak Olympiakent kapsaminda yukarida belirtilmis tim parsellerde kurulan SOYAK OLYMPIAKENT, 634 Sayili Kat Milkiyeti
Kanunu'nun emredici hikUmleri sakli kalmak Gzere bu yonetim planina gore yonetilir.

Soyak Olympiakent Sitesi Vaziyet Plani icerisinde yer alan ticaret merkezleri ve diger yapilar da bu yonetim planinda belirtilen
kurallara tabidir.

Madde 1: Tanimlar:
Bu yonetim planinin uygulanmasi ve yorumunda Kat Mulkiyeti Kanunu’nda yer alan terim ve tanimlara bagvurulmak
gerektiginde asagidaki bentler de yazil tamamlayici kurallar géz dniinde tutulur.

a) Anatasinmaz : Genel hikiUmlerde bahsi gegen tim parsellerin tamaminda kurulmus olan bagimsiz bolumler, eklentiler, ortak
yerler, park, bahce, havuz sair yer UstU ve yeraltinda yapilmis olan bitin yapi ve tesisleri icerecek ve SOYAK OLYMPIAKENT
adini tasiyan bitini

b) Bagimsiz Bolim :Anatasinmazin sinirlari icinde, projesine gore ayri ayri ve bagli basina kullaniimaya elverisli olup bagimsiz
mulkiyete konu olan bolimleri.

c) Ortak yerler :Bagimsiz bolUmlerin disinda kalip korunma ve ortaklasa kullanma ve faydalanmaya yarayan yerleri ve tesisleri

Anatasinmazdaki ortak yerler; Anatasinmaz Uzerinde bulunan bagimsiz bolimlerin birlikte kullandiklari su, kanal ve mecralar ile
birlikte kullanim zorunlulugu bulunan yer ve seyler otoparklar, tasinmazlarin aralarindaki ana ve ara yollar, umumun istifadesine
birakilmis yesil alan, sosyal donati alani, Olympiakent meydani, bisiklet ve kosu parkuru, Bitkisel peyzaj, spor sahalari, genel
aydinlatma, Olympiakent sinirlarini belirleyen tel cit, gibi sitede bulunan bitin bagimsiz bélimlerin yararlanacagi yerler ve
seyler, sis havuzu, v.b.



Bolgelerdeki ortak yerler; Bolge iglerinde kalan havuzlar, spor alanlari, agik-kapali otoparklar, yesil alanlar, yaya yollari, bélge igi
yollar, agik-kapali sosyal tesisler, bolgeyi cevreleyen sinir duvar, tel ¢it, Bolge i¢i aydinlatma, sulama sistemi, Blok girisi,
musterek duvarlar, Blok bodrumlari, siginaklar, merdivenler, holler, Blok i¢i aydinlatma; Asansorler, ¢ati, cati arasi, vb.

d) Site: Yukarida tanimlanan anatasinmaz ve Soyak Olympiakent Sitesi vaziyet planinda yer alan diger yapilar bitind.
e) Arsa Payi :Arsanin bagimsiz bélumlere tahsis edilen ortak milkiyet paylarini ifade eder.

f) Kat Maliki : Medeni Kanun hikimlerine gére milkiyet sahibi olan kisileri, milkiyet sahibi olmasa bile Anatasinmaz Gzerinde
tesis edilmis olan kat irtifaki hisselerini s6zlesme ile satin alanlari ifade eder

g) Blok yapi : Anatasinmaz kapsaminda bulunan parsel ve parsellerdeki birden ¢ok bagimsiz bolimU kapsayan yapiy! ifade
eder. Yonetim planinda 'Blok Yap!’, ‘Blok’ olarak gececektir.

h) Blok Kat Malikleri Kurulu: O blokta bulunan bagimsiz b6lGm maliklerinden olusan kurulu

1) Blok Temsilcisi : Blok kat malikleri kurulunca secilen ve blok kat maliklerini bdlge temsilciler ve toplu yapi temsilciler
kurulunda temsil eden ayni zamanda “blok yoneticisi” olarak Kat Milkiyeti Yasasinda tarif edilen kisiyi ifade eder.

i) Bolge Kat malikleri Kurulu : Genel hUkimlerde belirtilmis olan bolgeleri olusturan parseller icerisinde yer alan ve temsili
agidan birlestirilmis dokuz Ust bolgeye ait, bu bolgelerdeki bagimsiz bélim kat maliklerinden olusan kurullari .

634 Sayili Kat Milkiyeti Yasasi’'nin 69.maddesinin 2.fikrasinda tanimlanan ‘ada’ tanimi ile*Ada Kat Malikleri Kurulu’ bu yonetim
planinda ‘bdlge’ tanimi ve ‘Bolge Kat Malikleri Kurulu”ile ayni statide tutulmustur.

j) Bélge Temsilciler Kurulu Uyesi : Bolge icerisinde yer alan bagimsiz bélim kat malikleri tarafindan segilen ve Site Yénetim
Kurulu ile bélge icerisinde yer alan bagimsiz bolom malikleri arasindaki iletisimi saglayan ve Soyak Olympiakent Sitesi Toplu
Yapi Temsilciler Kurulunda Bolgesinde yer alan kat maliklerini temsil yetkisine haiz olan kisiyi ve yine Site Yonetim Kurulu ile
bolge icerisinde yer alan bagimsiz bolim malikleri arasindaki iletisimi saglayan ve Soyak Olympiakent Sitesi Toplu Yapi
Temsilciler Kurulunda ve Bolgesinde blok kat maliklerini temsil yetkisine haiz blok kat malikleri kurulu tarafindan secilen
temsilciyi.

k) Soyak Olympiakent Sitesi Toplu yapi Temsilciler Kurulu : Yonetim plani kapsami icerisinde yer alan tim bdlgelerden
secilmis, Bolge temsilciler kurulu Gyelerinden ve ticaret merkezleri ile diger yapilarin yénetim kurullarinin birlikte belirledikleri
iki temsilciden olusan ve sitenin genel yonetiminde karar verme yetkisine sahip en yiksek karar organi olan kurulu

I) Soyak Olympiakent Site Yonetim Kurulu :
Bolge Temsilciler Kurulu Baskanlarindan olusan ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan alinan kararlari uygulayan ve sitenin
her tirli yonetim islerinden sorumlu ve yetkili olan kurulu

m) Soyak Olympiakent Sitesi Yonetimi : Gerek Yonetim Kurulu gerekse Yonetim Kurulu tarafindan disaridan atanan ve
Olympiakent yonetimini Ustlenen kisi veya kuruluslari ifade eder.

Madde 2 : Ortak Yerlerin Kullanilmasi Ortak yerler kat malikleri tarafindan, Yonetim planinda belirtildigi sekilde, arsa
paylarina bakilmaksizin esit olarak kullanilir.

Bagimsiz bolum maliki ile diger kullanma hakki sahipleri, ortak yerlere iliskin dizenlemeler cercevesinde bu yerleri kullanma ve
yararlanma yetkisine sahiptirler. Ortak yerlerden yararlanma ve bu yerleri kullanmada hak sahipleri birbirlerinin haklarina titizlik
gostermeye bu haklarini kullanirken iyi niyet kurallarina uymaya ve ortak yararlanmayi engelleyici davranislardan kaginmaya
6zen gostermek zorundadirlar.

Kat Malikleri, Site Yonetimince kendilerine ayrilan yerler disindaki ortak yerlere hicbir sey birakamazlar, araba park edemezler,
ev hayvanlarini baglayamazlar ve gezdiremezler.



Madde 3 : Yénetim Planinin Uygulama Onceligi ;

Bu yonetim planinin hikimleri sitede -anatasinmazda ve tUm binalardaKat Miulkiyeti iliskilerinden ve bu iliskilerin
yonetiminden dolayi ortaya ¢ikacak bitin sorunlarda ve uyusmazliklarda mevzuatta yer alan ve ayni konuyu dizenleyen
tamamlayici ve yorumlayicr nitelikteki kurallardan énce gelir ve birinci derecede dncelikli olarak uygulanir. Yonetim planinin
degistirilmesi icin Soyak Olympiakent Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Uyelerinin temsil ettikleri bagimsiz bélUmlerin tam
sayisinin beste dordinin oyu sarttir.

Yukaridaki fikrada ongorilen 6ncelik, emredici nitelikte bir hUkmUn uygulanmasini gerektiren haller disinda Kat Milkiyeti
Kanununun 33. maddesinin 2. fikrasi ile ayni kanunun 9. maddesinin uygulanmasinda da gegerlidir.

Madde 4 : Yonetim Planinda Hikim Bulunmayan Haller
is bu yénetim planinda hukim bulunmayan hallerde, tapu sicilinde veya kat maliklerinin sézlesmelerinde de hukim
bulunmamasi hallerinde Kat Milkiyeti Kanunu, Medeni Kanun veya diger ilgili kanun hGkimleri uygulanir.

IKINCI BOLUM
Hak Sahibi :

Madde 5: Anatasinmaz Uzerinde kurulan kat muilkiyetinin malikleri, adlar bagimsiz bolim tapu kitigundeki sahifesinde kat
irtifaki veya mulkiyet hakki tescil edilmis kisilerdir.

Bir bagimsiz bolimin tescilli maliki birden cok kisi ise, haklarin kullanilmasi agisindan hepsi birlikte hareket etmeye birlik
saglanamiyorsa kat mulkiyeti iliskileri bakimindan kendilerine bir temsilci tayin etmeye veya ettirmeye mecburdurlar.

Bagimsiz bolim maliki tizel kisi ise kat milkiyetinden dogan haklar tizel kisinin yetkili organinca kullanilir.

Bir bagimsiz bolim Uzerinde tamamini kapsayan intifa veya sikna hakki varsa bu hakkin devami siresince kat milkiyetine
iliskin hak ve yetkiler intifa veya sikna hakki sahibi tarafindan kullanilir.

Medeni Kanun’un ¢iplak milkiyetin korunmasi hakkindaki hGkomleri saklidir.,

Madde 6 : Hak Sahibine Tabi Kisiler :Kat MUlkiyetinden dogan ve malike kendi bagimsiz bolimu ile ana tasinmaz ve ortak
yerlerinde maddi kullanma ve yararlanma yetkisi veren haklar, bagimsiz b6l0m malikine bagli olarak bagimsiz bélimde bulunan
kisilerce de kullanilir. Bu kullanma vyetkisi kat malikinin sahip oldugu yetkilerden fazla olmamak sartiyla asagida belirtilen
kurallara baghdir.

a) Bagimsiz bélumde malik ile birlikte yasayan kan ve sihri hisimlari, malik tarafindan agik veya 6rtilu olarak onayladigi 6lgide
bagimsiz b6limU ve ortak yer ve seyleri kullanma ve buralardan yararlanma yetkisine sahiptirler.

b) Bagimsiz bolimde kiraci sifati ile oturanlar, kira hakkinin sagladigi dlgide bagimsiz bolimiy ve ortak yer ve seyleri
kullanmaya ve bunlardan yararlanmaya yetkilidirler.

¢) Bagimsiz bolimden gecici veya sUrekli yararlanma yetkisi veren diger hukuki iligkilerin tarafi olan kigiler bu iligkinin nitelik ve
niceligi 6l¢usunde kullanma ve yararlanma yetkisine sahip olurlar.

Bagimsiz bolim maliklerinin, intifa hakki veya sikna hakki sahiplerinin yahut kiracilarin hizmetgi, yardimci, bakici, strict gibi
mustahdemleri, istihdam iliskisinin getirdigi 6lci ve zamanda ve asil hak sahibinin onayt ile bagimsiz bolimde bulunabilirler. Ve
istihdam iliskisinin zorunlu kildigi 6l¢ide ortak yerleri kullanabilirler. Ancak yizme havuzlarindan faydalanamazlar.

Madde 7 : Haklarin Genel icerigi

Bagimsiz b6lim malikleri kendilerine ait bagimsiz bélumlerde; Kat Milkiyeti Kanunu'nun 6zel hikimlerine, Yonetim Planinda
yer alan kurallara ve kat iliskisinin gerektirdigi diger sinirlama ve yasaklara uymak kosulu ile bagimsiz bolumi diledigi gibi
kullanmaya, Kat Milkiyeti Kanunu, s6zlesmeler sakl kalmak sartiyla Medeni Kanunun maliklere tanidigi bUtin hak ve yetkilere
sahiptirler.

Yukaridaki sinir ve yasaklara uymak kosulu ile bagimsiz boluma diledigi gibi kullanmaya yine bu cergevede kalarak kullanma ve
yararlanma hakkini bagkalarina vermeye kiralamaya, parali yada parasiz olarak devretmeye bakim ve gider paylarini 6demek
kosulu ile bog tutmaya yetkilidir.



Her kat maliki ve kat malikine tabi kisiler anatasinmaza ve diger bagimsiz bélimlere kusuru ile verdigi zarardan dolayi diger kat
maliklerine karsi sorumludur.

Madde 8 : Yonetime Katilma Kat malikleri, sitenin yonetimine bu yonetim planinda belirtilen usule gore katilma hakkina
sahiptir.

Kiracilarin bagimsiz bélim adina yonetime katilmasi i¢in bagimsiz bolom malikinin agikca yetki vermesi gerekir. Boyle bir yetki
verilmemigse kiraci bagimsiz bolom malikleri kurulu toplantisina kabul edilmez. Bu hikim kiracilarin, bagimsiz bélimlerle ortak
yerlerin kullanilmasi ve bu yerlerden yararlanilmasi konusundaki dilek ve sikayetlerini dogrudan dogruya yonetici veya Site
Yonetim Kuruluna bildirmelerine ve sonucu hakkinda bilgi istemelerine engel degildir.

Madde 9 : YUkUmIU ve Sorumlu Kisiler :Kanundan, ydnetim planindan dogan borg ve yukimloliklerin asil yOkomli ve
sorumlusu bagimsiz b6lom malikleridir.

Bagimsiz bélumlerde kiraci, sikna veya intifa hakki sahibi sifatiyla yahut bunlara benzer bir sebeple bagimsiz bolimde devamli
olarak oturan ve yararlanan kisiler de kat malikleri ile birlikte bor¢ ve mukellefiyetlerden dolay1 miteselsil olarak sorumludurlar.

Anatasinmazda, bagimsiz bélimlerde veya ortak yerlerde hizmet, istisna, vekalet tirinde herhangi bir iliski ile zilyet veya
yardimci zilyet durumunda bulunanlar da kanun veya yonetim plani hikimleriyle belirlenmis olan emir ve yasaklara uymaya
mecburdurlar.

Madde 10: Anataginmaz ile ilgili Genel Hikimler :

Bagimsiz bolim malikleri ve ondan daimi yararlananlar, anatasinmazin cagdas yapim ve dizenleme tekniklerine gore
olusturulmus mimari ve dogal karakterini muhafaza ve devam ettirmekle yukimlidirler. Bagimsiz bolim malikleri ana
tasinmazin bitin olarak birlikte yasama kosullarina uygun halde bulunmasini bu halin devamini ve bunlar i¢in koruma ve bakim
islerinin aksamadan yapilmasini saglamak Uzere birbirlerine karsi sorumludurlar. Keza bagimsiz bolom malikleri kullanma,
hukuki islem ve tasarruflarinda da asagidaki kisitlamalara tabidirler.

Bu borg ve sorumlulugun igine giren baslica yukimlulikler sunlardir.

a) Kat malikleri gerek kendi bagimsiz bolimlerini ve gerekse anatasinmaz ile bunlardaki ortak yerlere ait haklar kullanirken iyi
niyet kurallar, kanun ve bu yénetim planinin emir ve yasaklarina ve yonetime ait kurul ve gorevlilerin aldiklar kararlara tam
olarak uymak zorundadirlar.

b) Kat Malikleri ana tasinmazin korunmasi ve bakimi icin kendilerine yUklenen borclara kendilerine tabi olarak tasinmazda
oturan veya bulunan kisilerin de riayetlerini saglamakla yikimlu ve bu kisilerin eylemlerinden dolayi sorumludurlar.

c) Kat malikleri birbirlerine kargi Medeni Kanunda dizenlenmis bulunan komsuluk hukuku kurallarinin gereklerine uymak ve iyi
komsuluk iliskilerinin gerektirdigi tavir ve davranislarda bulunmakla yukimludirler.

d) Bagimsiz bolimU olusturan binanin dis elemanlarinda yapiin mimari gorinUmin{ etkilesin etkilemesin hicbir degisiklik
yapamazlar. Anatasinmaz ve bagimsiz bélimlerin mimari projesine aykirilik teskil eden midahalelerde, Soyak insaat ve Ticaret
A.S'nin Proje Muellifine ait tUm haklari kullanarak midahalenin ortadan kaldirilmasini talep hakki vardir.

e)Balkonlar ancak Site Yonetim Kurulunun belirleyecedi standartlara uygun yapilmak ve prosudirlere uyulmak kosulu ile
kapatilabilir.

f) Kat Maliklerinin Koruma amacina yonelik pencere ve balkon demiri ve benzeri ilavelerin yapilmasi icin Soyak Olympiakent
Site Ydnetiminden izin almasi gerekir. Bu izin ancak SOYAK Insaat ve Tic. A.S.nin proje muelliflerince hazirlanmis bulunan
demir korkuluk projelerine uygun olmak kosulu ile verilebilir. Panjur kesinlikle konulamaz.

g) Kendi bagimsiz bélimlerinde binanin ana tasiyici sistemine zarar vermemek suretiyle tadilat yapabilirler.
h) Kat Malikleri kendi bloklarinin cevresini daraltip genisletemezler, orijinal projeye aykiri sekilde ¢it veya benzeri manialarla
ceviremezler. Bahcelerde dikilecek agaclarin tirleri Soyak Olympiakent peyzaj projesi esas alinmak Uzere Soyak Olympiakent

Site Yonetim Kurulu tarafindan tespit edilir. Bu karara aykiri olarak ve gerek sitenin genel gérinimu ve gerekse diger bagimsiz
bolumlerin gorisini etkileyecek sekilde ve boyda biyiyecek agag dikilemez.

1) Kurbanlk hayvanlarin muhafaza sekli ve kesilmesi konularinda Site Yonetim Kurulunca belirlenen esaslara uyulur.



Kopek, kedi kus gibi evcil hayvanlar ancak komsuluk hukuku ve hiisniniyet kaidelerine aykiri olmamak, site dahilinde veya
bagimsiz bolim balkonlarinda bu hayvanlar bulundurmamak, baglamamak kayit ve sarti ile miUmkindir. Bu konuda ana sart
bu gibi hayvanlarin anatasinmazda bulunan diger komsulari kesinlikle rahatsiz etmemeye azami 6zen gostermektir.

Soyak Olympiakent Site Yonetim Kurulunca belirlenen dolagim alanlari disinda ev hayvanlar gezdirilemez, keza ev
hayvanlarinin diskilarinin da kendileri iin ayrilan bélumler disina yaptiriimasina misaade edilemez.

Bu gibi ev hayvanlarinin gerek apartman komsularini ve anatasinmazin ortak alanlarinda herhangi bir sakini veya personeli
veya misafirleri, sesleri, pislikleri ile rahatsiz etmeleri halinde maddi veya manevi sorumluluklar esasen genel hukuk kurallari
icinde ve belediye mevzuatinda bulunmaktadir.

i)Bagimsiz bolimler randevuevi, kumarhane veya benzeri gibi ahlaka ve adaba aykiri sekilde kullanilamaz.

Mesken olarak kullanilacagr tespit edilen bagimsiz bélumler de hicbir sekilde hastane, dispanser, klinik, poliklinik ve ecza
laboratuari gibi muesseseler kurulamayacadi gibi sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar, dans kulibd, dans salonu,
jimnastik salonu, elektronik oyunlar salonu gibi spor ve eglence yerleri ile firin, lokanta, pastane gibi beslenme yerleri ile
imalathane, boyahane, temizleyici, dikkan, galeri, carsi gibi ticarethaneler, spor, bale, gizellik, moda, kuafér salonlari
dershane, emlak ofisi, kres cocuk yuvasi vb isyerleri acamazlar.

Keza tapuda mesken olarak tescil edilen tasinmazlarda her ne sekil ve surette olursa olsun ticari ve mesleki gayelerle
kullaniimamasi ve gerek Kat Milkiyeti Kanunu madde 24'de kat malikleri kurulu kararlari ile agilabilecegi bildirilen isyerinin ve
keza Yargitay ictihatlari ile agilabilecegdi bildirilen avukat yazihanesi, doktor muayenehanesi vb diger birolarin dahi agilmamasi
istek ve kararindadirlar. Bu nedenle bagimsiz bolimlerin her ne sekil ve surette olursa olsun konut disinda bir sekil ve maksatla
kullanilabilmesine izin verebilecek bir karar bagimsiz bélum malikler kurulunda veya Soyak Olympiakent Site Yonetim
Kurulunda alinamaz ve uygulanamaz.

j) Bagimsiz bolumler ve ortak mahallerde pis kokulu, patlayici, yanici ve tehlike dodurucu kimyevi ve sair madde
bulundurulamaz ve diger bagimsiz bolim sakinlerini rahatsiz edecek sekilde sarsinti yapan, koku, duman toz ¢ikartan hareket
ve isler yapamazlar.

Bagimsiz bolimlerin balkon ve pencerelerinden hali, kilim sair silkeleyemezler su vb seyler dokemezler, ¢6p atamazlar.

Kurutmak maksadi ile dahi olsa balkonlara binalarin dis cephelerine veya distan gorilebilecek yerlerine, bahcelere camasir
asamazlar.

Cicekler ancak balkon iclerine saksilarla konulabilir. Parapetlere saksi kesinlikle asilamaz.

Balkonlara, semsiye, gineslik, tente konulamaz.

Klima montaji ancak, balkon i¢lerinde ve disaridan bakildiginda ¢irkin gorinti yaratmayacak sekilde yapilabilir.

k) Bagimsiz bolim ve ortak mahallere dogal mimari ve estetik gorinUmU bozacak sekilde direk, levha, tabela, reklam panosu,
uydu anteni ve benzeri seyler asmak, ¢akmak, dikmek, tanitici bayrak, flama asmak, asiri ve rahatsiz edici sekilde goz alici

aydinlatma yapmak, ¢adir, cardak vb seyler kurmak yasaktir.

TUrk Bayrad ile Futbol takimlarinin flamalarinin asilmasi bu yasak hGkmUnin kapsami disindadir. Ancak bu durumda dahi
asilacak bayrak veya flamalarin alt kat sakinini rahatsiz etmeyecek ebatta olmasi zorunludur.

Kiralik veya Satilik Levhasi en bUyik 0.50*1.5 m ebatlarinda olabilir.

l)Kat Malikleri kendi bagimsiz bélimlerinde diger kat maliklerini rahatsiz edecek sekilde ge¢ vakte kadar siren toplantilar tertip
edemezler, nisan dUgin gibi toplantilarinda diger kat maliklerini rahatsiz etmemeye itina gostermeye mecbur olduklar gibi
Soyak Olympiakent Site Yonetim Kurulunca misaade edilmedik¢e bu tip toplantilari Anatasinmaz Ortak mahallerinde
yapamazlar. Keza normal zamanlarda da diger bagimsiz bolim maliklerini rahatsiz etmemeye 6zen gosterirler.

Madde 11 : Anizalarin Giderilmesi :
Hak sahipleri ve onlara tabii olanlar diger bagimsiz bolimlerde ve ortak yerlerde meydana gelen arizalarin giderilmesi igin kendi
bagimsiz bélimlerine girilmesine misaade etmek mecburiyetindedirler.

Ancak bu gibi islerin taraflarca en uygun zamanda yapilmasi ve bu misaade sebebiyle kat malikleri veya o bolimde oturanlarin
ugrayacaklar zararlarin lehine misaade edilen taraflardan derhal 6denmesi veya giderilmesi mecburidir.

Madde 12 : Yénetim Planinin Herkes icin Baglayicilig: :



Yukarida yazili kullanma veya faydalanmaya iliskin hususlarda yonetim planinda ve Kat Mulkiyeti Kanununda 6ngorilen hak ve
mukellefiyetlerin bagimsiz boélumlerde kiraci veya herhangi bir sifatla oturanlar veya faydalananlar tarafindan da aynen yerine
getirilmesi mecburidir.

Mal sahipleri, kiracilar, intifa ve istifade hakki sahipleri vs sifatlarla istifade eden kisiler yonetim planini bilmiyoruz def'inde
bulunamazlar.

Bagimsiz bolim malikleri, bagimsiz bolumlerin kiralanmasinda kiracilarla yapilacak sozlesmelere, kiracinin bu yoénetim
planindan dogan ve bagimsiz bélum malikine ait olan sorumluluk ve yGkimlGlUkleri kabul ettigini belirten acik bir hikim
koymaya mecburdur.

Madde 13: Ortak Yerlerle ilgili Borg ve Yikimlilikler :

Kat Malikleri ortak yerlerin ve seylerin kullanilmasi, bakimi, muhafazasi ve onarimi ile bu yerler ve seylerden yararlaniimasi
bakimindan kanundan diger mevzuattan bu yonetim planindan ve Soyak Olympiakent Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ile
Site Yonetim Kurulu'nca verilen kararlardan kaynaklanan bitun sinirlamalara uymak ve bunlardan dogan borg ve
yUkumlUlkleri eksiksiz olarak yerine getirmekle yikimli ve sorumludurlar.

Yukarida zikredilen borg ve yikimlulikler kapsami icinde kalmak Uzere hak sahipleri ve onlara tabii olanlar 6zellikle;
-Ortak yerler ve seyler hakkinda bu Yénetim Planinda yer alan kurallarin gerektirdigi davranislarda bulunmaya,
-Ortak yerlerin ve seylerin zarara ugramasina kendisi sebep olmugsa bu zarari derhal gidermeye,

-Ortak yerlerin muhafaza ve bakim isletme ve onarim giderlerinden payina disen 6demeleri hicbir gecikmeye mahal
birakmaksizin 6demeye mecburdurlar.

Madde 14 ; Onlem ve Yaptinmlar :

Anatasinmazin, bagimsiz bolimlerin, ortak yerlerin, seylerin, tesislerin kullanilmasina ve bunlardan yararlanmada, kanun diger
mevzuat ve bu yonetim plani ile Soyak Olympiakent Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ve Site Yonetim Kurulunca alinan
kararlara aykiri davranan bagimsiz bolom malikleri ile oteki yikimli ve sorumlular hakkinda Kat Mulkiyeti Kanunu’na gore
yetkili kisi ve mercilere basvuru talep ve davalar Uzerine Kat Mdilkiyeti Kanunu ve bu ydnetim plani ve ilgili mevzuatla
belirlenmis 6nlem ve yaptirimlar uygulanir. Bu dnlem ve yaptirimlarin baglicalari sunlardir:

a)Odenmeyen avans ve gider paylarina aylik % 5 hesabi ile gecikme tazminati uygulanir. Faiz hesabinda bilesik faiz
uygulanmaz.

b)Temerrit gosteren Kat Malikleri aleyhine Kat Milkiyeti Kanunu’nun 20. maddesinin 2. ve 3. fikrasindaki yaptirimlar talep
ederek dava agllir, icra takibi yapilir.

c)Borglarini 6demeyen malikin bagimsiz bélumi Uzerine Kat Milkiyeti Kanununun 22. maddesinin 2. fikrasi uyarinca kanuni
ipotek tesis edilebilir.

d)Kat Mulkiyeti Kanunu ve bu yénetim planinda gosterilen borg ve yikimlilUkleri yerine getirmemek ve 6zellikle Kat Milkiyeti
Kanununun 25. maddesinin 3. fikrasinin a,b,c bendlerinde sayilan ve ¢ekilmez hale getiren Hak sahipleri ve onlara tabii olanlar
aleyhine ayni 25. madde 2. fikra uyarinca dava agilabilir ve bu maddenin 1. fikrasi hUkmU uygulanmasi istenebilir.

e)Tasinma veya herhangi bir sebeple ortak yerlerde meydana getirilen zararin tamami zarari verenden tahsil edilir.

f)Bu maddenin yukaridaki fikralarinda yazili htkUmler sakli kalmak ve gerektiginde kullanilmak kaydi ile Soyak Olympiakent
Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ve Soyak Olympiakent Site Yonetimince borg ve yikimlGlGklerine aykiri davraniglarda

bulunan sorumlular hakkinda asagida belirtilen 6nlem ve yaptirimlari da uygularlar:

aa) Site Yoénetimi borg ve yikomliluklerine aykiriigin giderilmesi igin yazili ve s6zlG uyarida bulunur. Bu uyari,yénetici imzasini
tasiyan yazinin, sorumlu kisinin konutuna veya bilinen baska adresine posta ile yahut elden ulasmasiyla tekemmil eder.
Kanunda 6zel sekle tabi tutulmus ihtar yazilarinin tebligine iliskin hGkimler sakhdir.

bb) Ortak yerlerin kullanilmasi veya buralardan yararlanma bakimindan &ngorilen yasaklara aykir davraniglarda bulunan
kisilere karsi sorumluluk bulunan hallerde, yonetici veya Soyak Olympiakent Site Y&netim Kurulu veya onlarin tarafindan
gorevlendirilen kisi ya da kisiler Medeni Kanunun 894 ve Borglar Kanununun 52. maddeleri uyarinca koruyucu onlemler
basvurabilirler ve bu hikimler cercevesinde yasaklara aykiri davranisin engellenmesi, durdurulmasi veya ortadan kaldiriimasini
saglayacak eylem ve igslemleri de yapabilirler.

cc) Devamlilik goésteren ihlallerin durdurulmasi ve sonuclariyla beraber ortadan kaldirilmasi icin yonetici veya Soyak
Olympiakent Site Yonetimi gonderecedi uyarida, ihlalin devam etmesi halinde gunlik 14,50 YTL' na kadar bir ceza



uygulayacagini bildirebilir. GUnlik olarak uygulanacak ve azami haddi aylk olarak 435,00 YTL olacak Muiteakip yillarda bu
meblag VUK'unca yayinlanan Yeniden Degerlendirme Orani nispetinde artirilir.

Bu ceza Kat Mulkiyeti Kanunu madde 28 uyarinca Borglar Kanunun 158. maddesinde dizenlenmis sozlesme cezasi
hikmindedir. Bu cezanin uygulanmis olmasi bu maddenin yukaridaki diger fikra ve bendlerinde yazili 6nlem ve yaptirimlari da
ayrica talep etmeye mani degildir.

Takdir ve teblig edilen ginlik cezanin talebe ragmen 6denmemesi halinde, tahsile kadar gececek sire icin aylik % 5 gecikme
tazminati uygulanir. Bu ceza ve gecikme tazminati Site Yonetim Kurulu tarafindan uygulanir ve anatasinmaza ait ortak
giderlere sarf edilmek Uzere irat kaydedilir.

UCUNCU BOLUM
Madde 15 :Ortak Giderler ve YUkUmlUliklere Katilma Orani:

Kanunlarda, diger dizenlemelerde ve bu yonetim planinda bagka tirli dizenlenmis olmadikca, Kat Malikleri kendi bagimsiz
bolimleri, anatasinmazdaki ortak yerleri ve seyleri ile anatasinmazin ydnetimine iliskin bor¢ yUkimlilok ve sorumluluklari
nitelik ve nicelik yénUnden birbirinin aynidir.

Bununla beraber anatasinmazda Bolgelerde (Bloklarda bulunanlar dahil) bulunan ortak yerler, seyler ve tesislere ait tim
giderler bagimsiz bolum malikleri arasinda asagidaki sekilde paylagilir.

Bolgelerde ortak gider paylasimina esas arsa payi orani hesaplanirken, kat irtifakina esas pay aynen, payda ise bdlgedeki
parsellerin paydalarinin toplanmasi suretiyle bulunacak deger olarak kullanilir.

BUtun anataginmaz igin arsa payi orani hesaplanirken, kat irtifakina esas pay aynen, payda ise bu yonetim planini olusturan tim
parsellerin paydalarinin toplanmasi suretiyle bulunacak degerdir.

1. bolge: Bélge icinde gorev yapan kapici, givenlik, temizlik, bahce bakim, ¢cdp toplama v.b personel giderlerine ve bunlar igin
toplanacak avansa esit olarak, Anagayrimenkulun sigorta primlerine, bitin ortak yerlerin bakim, koruma ve onarim, bélgenin
demirbas alimlari icin 6denecek giderler ile, bolge icerisinde yer alan yizme havuzlarinin isletme giderleri, Cevre aydinlatma,
bahge sulama giderleri ile, bloklarda bulunan asansér, hidrofor, aydinlatma, ve bahsi gegmeyen diger giderlere arsa payi
oraninda katilmakla yGkomlGdor.

isbu yonetim plani ile Site yénetiminin sorumluluguna verilmis olan ve bdlge hudutlar disarisinda kalan ortak yerler, park
bahce, spor alanlari, yollar ve bunlarla ilgili elektrik, su, vb giderleri ile Site yonetiminin demirbas giderlerine ortak gider
paylasimina esas arsa payi oraninda, Site yonetimine verilecek olan Ucretler, bolge diginda kalan yerlerin givenlik(bekgi), genel
temizlik gorevlisi, bahgivan giderlerine esit olarak katilirlar.

5. bolge: : Bolge icinde gorev yapan kapici, givenlik, temizlik, bahce bakim, ¢6p toplama v.b personel giderlerine ve bunlar icin
toplanacak avansa esit olarak, Anagayrimenkulun sigorta primlerine, bitin ortak yerlerin bakim, koruma ve onarim, bélgenin
demirbas alimlari i¢in 6denecek giderler ile, bolge icerisinde yer alan yizme havuzlarinin isletme giderleri, Cevre aydinlatma,
bahce sulama giderleri ile, bloklarda bulunan asansor, hidrofor, aydinlatma, ve bahsi gegmeyen diger giderlere arsa payi
oraninda katilmakla yGkimlidir.

isbu yénetim plani ile Site Yénetiminin sorumluluguna verilmis olan ve bélge hudutlan disarisinda kalan ortak yerler, park
bahce, spor alanlari, yollar ve bunlarla ilgili elektrik, su, vb giderleri ile Site Ydnetiminin demirbas giderlerine ortak gider
paylasimina esas arsa payi oraninda, Site Yonetimine verilecek olan Ucretler, bdlge disinda kalan yerlerin gUvenlik(bekgi),
genel temizlik gorevlisi, bahgivan giderlerine esit olarak katilirlar.

6. bolge: : Bolge icinde gorev yapan kapici, givenlik, temizlik, bahce bakim, ¢op toplama v.b personel giderlerine ve bunlar igin
toplanacak avansa esit olarak, Anagayrimenkulun sigorta primlerine, bitin ortak yerlerin bakim, koruma ve onarim, bélgenin
demirbas alimlari i¢in 6denecek giderler ile, bélge icerisinde yer alan yizme havuzlarinin isletme giderleri, Cevre aydinlatma,
bahce sulama giderleri ile, bloklarda bulunan asansor, hidrofor, aydinlatma, ve bahsi gegmeyen diger giderlere arsa payi
oraninda katilmakla yGkimlGdor.

isbu yonetim plani ile Site Yonetiminin sorumluluguna verilmis olan ve bélge hudutlar disarisinda kalan ortak yerler, park
bahce, spor alanlari, yollar ve bunlarla ilgili elektrik, su, vb giderleri ile Site Yonetiminin demirbas giderlerine ortak gider
paylasimina esas arsa payi oraninda, Site Yonetimine verilecek olan Ucretler, bolge disinda kalan yerlerin givenlik(bekgi),
genel temizlik gorevlisi, bahgivan giderlerine esit olarak katilirlar.

8. bolge: : Bolge icinde gorev yapan kapici, givenlik, temizlik, bahce bakim, ¢op toplama v.b personel giderlerine ve bunlar icin
toplanacak avansa esit olarak, Anagayrimenkulun sigorta primlerine, bitin ortak yerlerin bakim, koruma ve onarim, bdlgenin
demirbas alimlari i¢in 6denecek giderler ile, bolge icerisinde yer alan yizme havuzlarinin isletme giderleri, Cevre aydinlatma,



bahce sulama giderleri ile, bloklarda bulunan asansor, hidrofor, aydinlatma, ve bahsi gecmeyen diger giderlere arsa payi
oraninda katilmakla yGkimludir.

isbu yénetim plani ile Site Yénetiminin sorumluluguna verilmis olan ve bélge hudutlar disarisinda kalan ortak yerler, park
bahce, spor alanlari, yollar ve bunlarla ilgili elektrik, su, vb giderleri ile Site Yonetiminin demirbas giderlerine ortak gider
paylasimina esas arsa payi oraninda, Site Yonetimine verilecek olan Ucretler, bolge disinda kalan yerlerin gUvenlik(bekgi),
genel temizlik gorevlisi, bahgivan giderlerine esit olarak katilirlar.

9. bolge: : Bolge icinde gorev yapan kapici, givenlik, temizlik, bahge bakim, ¢cop toplama v.b personel giderlerine ve bunlar icin
toplanacak avansa esit olarak, Anagayrimenkulun sigorta primlerine, bitin ortak yerlerin bakim, koruma ve onarim, bdlgenin
demirbas alimlari icin ddenecek giderler ile, bolge icerisinde yer alan yizme havuzlarinin isletme giderleri, Cevre aydinlatma,
bahge sulama giderleri ile, bloklarda bulunan asansér, hidrofor, aydinlatma, ve bahsi gegmeyen diger giderlere arsa payi
oraninda katilmakla yGkomlGdor.

isbu y6netim plani ile Site Ydnetiminin sorumluluguna verilmis olan ve bélge hudutlari disarisinda kalan ortak yerler, park
bahce, spor alanlari, yollar ve bunlarla ilgili elektrik, su, vb giderleri ile Site Ydnetiminin demirbas giderlerine ortak gider
paylasimina esas arsa payi oraninda, Site Yd&netimine verilecek olan Ucretler, bolge disinda kalan yerlerin givenlik(bekgi),
genel temizlik gorevlisi, bahgivan giderlerine esit olarak katilirlar.

9. bélge igerisinde yer alan parsellerde bulunan bagimsiz bélumler; ek vaziyet planinda kesik ¢izgiler ile belirlenmis alanlarin
bakim ve kullanimini anatasinmaz ve bolge ortak yerleri giderleri disinda minferiden yaparlar. Ancak; 535 ada 1 parsel ve 537
ada 1 parsel icerisinde yer alan F tipi bloklardaki bagimsiz bélumler ise, bloklarini cevreleyen sinir icerisinde kalan alanin bakim
ve kullanimini miUstereken yaparlar.

3. bolge: : Bolge icinde gorev yapan kapici, givenlik, temizlik, bahce bakim, ¢6p toplama v.b personel giderlerine ve bunlar igin
toplanacak avansa esit olarak, Anagayrimenkulun sigorta primlerine, bitin ortak yerlerin bakim, koruma ve onarim, bdlgenin
demirbas alimlari icin 6denecek giderler ile, Cevre aydinlatma, bahge sulama giderleri ile, bloklarda bulunan asansér, hidrofor,
aydinlatma, ve bahsi gegmeyen diger giderlere arsa payi oraninda katilmakla yGkimliudir.

isbu yonetim plani ile Site Yénetiminin sorumluluguna verilmis olan ve bélge hudutlar digarisinda kalan ortak yerler, park
bahce, spor alanlari, yollar ve bunlarla ilgili elektrik, su, vb giderleri ile Site Yonetiminin demirbag giderlerine ortak gider
paylasimina esas arsa payi oraninda, Site yonetimine verilecek olan Ucretler, bélge disinda kalan yerlerin givenlik(bekgi), genel
temizlik gorevlisi, bahgivan giderlerine esit olarak katilirlar.

3. bolge icerisinde yer alan parsellerde bulunan bagimsiz bélumler; ek vaziyet planinda kesik ¢izgiler ile belirlenmis alanlarin
bakim ve kullanimini anatasinmaz ve bdlge ortak yerleri giderleri disinda minferiden yaparlar. Ancak; 460 ada 1 parsel
icerisinde yer alan F tipi bloklardaki badimsiz bolimler ise, bloklarini cevreleyen sinir icerisinde kalan alanin bakim ve
kullanimini mistereken yaparlar.

4. bolge: : Bolge iginde gorev yapan kapici, givenlik, temizlik, bahce bakim, ¢6p toplama v.b personel giderlerine ve bunlar igin
toplanacak avansa esit olarak, Anagayrimenkulun sigorta primlerine, bitin ortak yerlerin bakim, koruma ve onarim, bélgenin
demirbas alimlari icin 6denecek giderler ile, bolge icerisinde yer alan yizme havuzlariin isletme giderleri, Cevre aydinlatma,
bahge sulama giderleri ile, bloklarda bulunan asansoér, hidrofor, aydinlatma, ve bahsi gegmeyen diger giderlere arsa payi
oraninda katilmakla yOkomlGdor.

isbu yonetim plani ile Site Yénetiminin sorumluluguna verilmis olan ve bélge hudutlar disarnisinda kalan ortak yerler, park
bahge, spor alanlari, yollar ve bunlarla ilgili elektrik, su, vb giderleri ile Site Yonetiminin demirbas giderlerine ortak gider
paylasimina esas arsa payi oraninda, Site Yonetimine verilecek olan Ucretler, bdlge disinda kalan yerlerin gUvenlik(bekgi),
genel temizlik gorevlisi, bahgivan giderlerine esit olarak katilirlar.

7. bolge: : Bolge icinde gorev yapan kapici, givenlik, temizlik, bahce bakim, ¢6p toplama v.b personel giderlerine ve bunlar icin
toplanacak avansa esit olarak, Anagayrimenkulun sigorta primlerine, bitiun ortak yerlerin bakim, koruma ve onarim, bélgenin
demirbas alimlari i¢in 6denecek giderler ile, Cevre aydinlatma, bahge sulama giderleri ile, bloklarda bulunan asansér, hidrofor,
aydinlatma, ve bahsi gegmeyen diger giderlere arsa payi oraninda katilmakla yikimIGdir.

isbu yénetim plani ile Site Yénetiminin sorumluluguna verilmis olan ve bdlge hudutlari disarisinda kalan ortak yerler, park
bahce, spor alanlari, yollar ve bunlarla ilgili elektrik, su, vb giderleri ile Site Yonetiminin demirbas giderlerine ortak gider
paylasimina esas arsa pay! oraninda, Site Yonetimine verilecek olan Ucretler, bdlge disinda kalan yerlerin givenlik(bekgi),
genel temizlik gorevlisi, bahgivan giderlerine esit olarak katilirlar.

7. bolge icerisinde yer alan parsellerde bulunan bagimsiz bolimler; ek vaziyet planinda kesik cizgiler ile belirlenmis alanlarin
bakim ve kullanimini anatasinmaz ve bdlge ortak yerleri giderleri disinda minferiden yaparlar. Ancak; 530 ada 1 parsel
icerisinde yer alan F tipi bloklardaki bagimsiz bolimler ise, bloklarini ¢evreleyen sinir icerisinde kalan alanin bakim ve
kullanimini mistereken yaparlar.



2. bolge: : Bolge icinde gorev yapan kapici, givenlik, temizlik, bahge bakim, ¢cop toplama v.b personel giderlerine ve bunlar icin
toplanacak avansa esit olarak, Anagayrimenkulun sigorta primlerine, bitin ortak yerlerin bakim, koruma ve onarim, bdlgenin
demirbas alimlarn icin 6denecek giderler ile, Cevre aydinlatma, bahce sulama giderleri ile, bloklarda bulunan asansor, hidrofor,
aydinlatma, ve bahsi gegmeyen diger giderlere arsa payi oraninda katilmakla yGkimludir.

isbu yonetim plani ile Site Yénetiminin sorumluluguna verilmis olan ve bélge hudutlan disarisinda kalan ortak yerler, park
bahce, spor alanlari, yollar ve bunlarla ilgili elektrik, su, vb giderleri ile Site Yonetiminin demirbas giderlerine ortak gider
paylasimina esas arsa payi oraninda, Site Ydnetimine verilecek olan Ucretler, bdlge disinda kalan yerlerin gUvenlik(bekgi),
genel temizlik gorevlisi, bahgivan giderlerine esit olarak katilirlar.

2. bolge icerisinde yer alan parsellerde bulunan bagimsiz bolimler; ek vaziyet planinda kesik ¢izgiler ile belirlenmis alanlarin
bakim ve kullanimini anatasinmaz ve bdlge ortak yerleri giderleri disinda minferiden yaparlar. Ancak; 458 ada 3 nolu parsel
icerisinde yer alan F tipi bloklardaki bagimsiz bolimler ise, bloklarini ¢evreleyen sinir icerisinde kalan alanin bakim ve
kullanimini mistereken yaparlar.

10. bolge: : Bolge icinde gorev yapan kapici, givenlik, temizlik, bah¢e bakim, ¢6p toplama v.b personel giderlerine ve bunlar
icin toplanacak avansa esit olarak, Anagayrimenkulun sigorta primlerine, bitin ortak yerlerin bakim, koruma ve onarim,
bolgenin demirbas alimlari icin 6denecek giderler ile, Cevre aydinlatma, bahge sulama giderleri ile, bloklarda bulunan asansor,
hidrofor, aydinlatma, ve bahsi gegmeyen diger giderlere arsa payi oraninda katilmakla yokimludur.

isbu yonetim plani ile Site Yénetiminin sorumluluguna verilmis olan ve bélge hudutlar disarnisinda kalan ortak yerler, park
bahce, spor alanlari, yollar ve bunlarla ilgili elektrik, su, vb giderleri ile Site Yonetiminin demirbas giderlerine ortak gider
paylasimina esas arsa payl oraninda, Site Yonetimine verilecek olan Ucretler, bolge disinda kalan yerlerin givenlik(bekgi),
genel temizlik gorevlisi, bahgivan giderlerine esit olarak katilirlar.

10. bolge igerisinde yer alan parsellerde bulunan bagimsiz bélimler; ek vaziyet planinda kesik ¢izgiler ile belirlenmis alanlarin
bakim ve kullanimini anatasinmaz ve bélge ortak yerleri giderleri disinda minferiden yaparlar.

11/1 bolge: Bolge iginde gdrev yapan kapici, givenlik, temizlik, bahge bakim, ¢op toplama v.b personel giderlerine ve bunlar
icin toplanacak avansa esit olarak, Anagayrimenkulun sigorta primlerine, bitin ortak yerlerin bakim, koruma ve onarim,
bolgenin demirbas alimlari icin 6denecek giderler ile, bdlge icerisinde yer alan yizme havuzlarinin isletme giderleri, Cevre
aydinlatma, bahge sulama giderleri ile, bloklarda bulunan asansér, hidrofor, aydinlatma, ve bahsi gegmeyen diger giderlere arsa
payi oraninda katilmakla yGkimlidar.

isbu yonetim plani ile Site Yonetiminin sorumluluguna verilmis olan ve bélge hudutlan disarisinda kalan ortak yerler, park
bahce, spor alanlari, yollar ve bunlarla ilgili elektrik, su, vb giderleri ile Site Yonetiminin demirbas giderlerine ortak gider
paylasimina esas arsa payl oraninda, Site Yonetimine verilecek olan Ucretler, bélge disinda kalan yerlerin givenlik(bekgi),
genel temizlik gorevlisi, bahgivan giderlerine esit olarak katilirlar.

11/2 bolge Bolge i¢inde gorev yapan kapici, givenlik, temizlik, bahge bakim, ¢6p toplama v.b personel giderlerine ve bunlar igin
toplanacak avansa esit olarak, Anagayrimenkulun sigorta primlerine, bitin ortak yerlerin bakim, koruma ve onarim, bolgenin
demirbas alimlari i¢in 6denecek giderler ile, bolge icerisinde yer alan yizme havuzlarinin isletme giderleri, Cevre aydinlatma,
bahge sulama giderleri ile, bloklarda bulunan asansor, hidrofor, aydinlatma, ve bahsi gegmeyen diger giderlere arsa payi
oraninda katilmakla yGkimlidar.

isbu yonetim plani ile Site Yonetiminin sorumluluguna verilmis olan ve bélge hudutlan digarisinda kalan ortak yerler, park
bahce, spor alanlari, yollar ve bunlarla ilgili elektrik, su, vb giderleri ile Site Yonetiminin demirbas giderlerine ortak gider
paylasimina esas arsa payl oraninda, Site Yonetimine verilecek olan Ucretler, bolge disinda kalan yerlerin givenlik(bekgi),
genel temizlik gorevlisi, bahgivan giderlerine esit olarak katilirlar.

11/3 bolge: Bolge icinde gorev yapan kapici, givenlik, temizlik, bahce bakim, ¢6p toplama v.b personel giderlerine ve bunlar
icin toplanacak avansa esit olarak, Anagayrimenkulun sigorta primlerine, bitin ortak yerlerin bakim, koruma ve onarim,
bolgenin demirbas alimlari icin 6denecek giderler ile, bolge icerisinde yer alan yizme havuzlarinin isletme giderleri, Cevre
aydinlatma, bahce sulama giderleri ile, bloklarda bulunan asansér, hidrofor, aydinlatma, ve bahsi gecmeyen diger giderlere arsa
payi oraninda katilmakla yGkUmlidor.

isbu yénetim plani ile Site Yénetiminin sorumluluguna verilmis olan ve bdlge hudutlar disarisinda kalan ortak yerler, park
bahce, spor alanlari, yollar ve bunlarla ilgili elektrik, su, vb giderleri ile Site Yonetiminin demirbas giderlerine ortak gider
paylasimina esas arsa payi oraninda, Site Yonetimine verilecek olan Ucretler, bélge disinda kalan yerlerin givenlik(bekgi), genel
temizlik gorevlisi, bahcivan giderlerine esit olarak katilirlar.

11/4 bolge: Bolge icinde gorev yapan kapici, givenlik, temizlik, bahce bakim, ¢6p toplama v.b personel giderlerine ve bunlar
icin toplanacak avansa esit olarak, Anagayrimenkulun sigorta primlerine, bitin ortak yerlerin bakim, koruma ve onarim,
bolgenin demirbas alimlari icin 6denecek giderler ile, bélge icerisinde yer alan yizme havuzlarinin isletme giderleri, Cevre



aydinlatma, bahce sulama giderleri ile, bloklarda bulunan asansér, hidrofor, aydinlatma, ve bahsi gecmeyen diger giderlere arsa
payi oraninda katilmakla yGkimlidor.

isbu yénetim plani ile Site Yénetiminin sorumluluguna verilmis olan ve bdlge hudutlari disarisinda kalan ortak yerler, park
bahce, spor alanlari, yollar ve bunlarla ilgili elektrik, su, vb giderleri ile Site Yo6netiminin demirbas giderlerine ortak gider
paylasimina esas arsa pay! oraninda, Site Yonetimine verilecek olan Ucretler, bélge disinda kalan yerlerin givenlik(bekgi),
genel temizlik gorevlisi, bahgivan giderlerine esit olarak katilirlar.

12/1 bolge: Bolge icinde gorev yapan kapici, givenlik, temizlik, bahce bakim, ¢op toplama v.b personel giderlerine ve bunlar
icin toplanacak avansa esit olarak, Anagayrimenkulun sigorta primlerine, bitin ortak yerlerin bakim, koruma ve onarim,
bolgenin demirbas alimlari icin 6denecek giderler ile, bdlge icerisinde yer alan yizme havuzlarinin isletme giderleri, Cevre
aydinlatma, bahge sulama giderleri ile, bloklarda bulunan asansér, hidrofor, aydinlatma, ve bahsi gegmeyen diger giderlere arsa
payi oraninda katilmakla yGkUmlidur.

isbu y6netim plani ile Site Ydnetiminin sorumluluguna verilmis olan ve bélge hudutlari disarisinda kalan ortak yerler, park
bahce, spor alanlari, yollar ve bunlarla ilgili elektrik, su, vb giderleri ile Site Yonetiminin demirbas giderlerine ortak gider
paylasimina esas arsa payl oraninda, Site Yonetimine verilecek olan Ucretler, bélge disinda kalan yerlerin givenlik(bekgi),
genel temizlik gorevlisi, bahgivan giderlerine esit olarak katilirlar.

12/2 bolge: Bolge iginde gorev yapan kapici, givenlik, temizlik, bahge bakim, ¢op toplama v.b personel giderlerine ve bunlar
icin toplanacak avansa esit olarak, Anagayrimenkulun sigorta primlerine, bitin ortak yerlerin bakim, koruma ve onarim,
boélgenin demirbas alimlari icin 6denecek giderler ile, bolge icerisinde yer alan yizme havuzlarinin isletme giderleri, Cevre
aydinlatma, bahge sulama giderleri ile, bloklarda bulunan asansér, hidrofor, aydinlatma, ve bahsi gegmeyen diger giderlere arsa
payi oraninda katilmakla yGkimlidor.

isbu yénetim plani ile Site Ydnetiminin sorumluluguna verilmis olan ve bélge hudutlan disarisinda kalan ortak yerler, park
bahce, spor alanlari, yollar ve bunlarla ilgili elektrik, su, vb giderleri ile Site Y&netiminin demirbas giderlerine ortak gider
paylasimina esas arsa payl oraninda, Site Yonetimine verilecek olan Ucretler, bélge disinda kalan yerlerin givenlik(bekgi),
genel temizlik gorevlisi, bahgivan giderlerine esit olarak katilirlar.

13/1 bolge: Bolge icinde gorev yapan kapici, givenlik, temizlik, bahge bakim, ¢dp toplama v.b personel giderlerine ve bunlar
icin toplanacak avansa esit olarak, Anagayrimenkulun sigorta primlerine, bitin ortak yerlerin bakim, koruma ve onarim,
bolgenin demirbas alimlari icin 6denecek giderler ile, bdlge icerisinde yer alan yizme havuzlarinin igsletme giderleri, Cevre
aydinlatma, bahge sulama giderleri ile, bloklarda bulunan asansér, hidrofor, aydinlatma, ve bahsi gegmeyen diger giderlere arsa
payi oraninda katilmakla yGkUmlidor.

isbu yonetim plani ile Site Yonetiminin sorumluluguna verilmis olan ve bélge hudutlar disarisinda kalan ortak yerler, park
bahce, spor alanlari, yollar ve bunlarla ilgili elektrik, su, vb giderleri ile Site Ydnetiminin demirbag giderlerine ortak gider
paylasimina esas arsa payl oraninda, Site Yonetimine verilecek olan Ucretler, bélge disinda kalan yerlerin givenlik(bekgi),
genel temizlik gorevlisi, bahgivan giderlerine esit olarak katilirlar.

13/2 bolge: Bolge iginde gorev yapan kapici, givenlik, temizlik, bahge bakim, ¢op toplama v.b personel giderlerine ve bunlar
icin toplanacak avansa esit olarak, Anagayrimenkulun sigorta primlerine, bitin ortak yerlerin bakim, koruma ve onarim,
boélgenin demirbas alimlari icin 6denecek giderler ile, bdlge icerisinde yer alan yizme havuzlarinin isletme giderleri, Cevre
aydinlatma, bahge sulama giderleri ile, bloklarda bulunan asansér, hidrofor, aydinlatma, ve bahsi gegmeyen diger giderlere arsa
payi oraninda katilmakla yUkUmlGdur.

isbu yénetim plani ile Site Yénetiminin sorumluluguna verilmis olan ve bélge hudutlar disarisinda kalan ortak yerler, park
bahce, spor alanlari, yollar ve bunlarla ilgili elektrik, su, vb giderleri ile Site Yonetiminin demirbas giderlerine ortak gider
paylasimina esas arsa payl oraninda, Site Yonetimine verilecek olan Ucretler, bélge disinda kalan yerlerin givenlik(bekgi),
genel temizlik gorevlisi, bahgivan giderlerine esit olarak katilirlar.

14/1 bolge: Bolge iginde gorev yapan kapici, givenlik, temizlik, bahce bakim, ¢6p toplama v.b personel giderlerine ve bunlar
icin toplanacak avansa esit olarak, Anagayrimenkulun sigorta primlerine, bitin ortak yerlerin bakim, koruma ve onarim,
bolgenin demirbas alimlari icin 6denecek giderler ile, bdlge icerisinde yer alan yizme havuzlarinin isletme giderleri, Cevre
aydinlatma, bahce sulama giderleri ile, bloklarda bulunan asansér, hidrofor, aydinlatma, ve bahsi gegcmeyen diger giderlere arsa
payi oraninda katilmakla yGkimlidor.

isbu yonetim plani ile Site Yénetiminin sorumluluguna verilmis olan ve bélge hudutlar disarisinda kalan ortak yerler, park
bahce, spor alanlari, yollar ve bunlarla ilgili elektrik, su, vb giderleri ile Site Yonetiminin demirbas giderlerine ortak gider
paylasimina esas arsa payi oraninda, Site Yonetimine verilecek olan Ucretler, bolge disinda kalan yerlerin guvenlik(bekgi),
genel temizlik gorevlisi, bahgivan giderlerine esit olarak katilirlar.

14/2 bolge: Bolge icinde gorev yapan kapici, givenlik, temizlik, bahce bakim, ¢6p toplama v.b personel giderlerine ve bunlar
icin toplanacak avansa esit olarak, Anagayrimenkulun sigorta primlerine, biUtin ortak yerlerin bakim, koruma ve onarim,
bolgenin demirbas alimlari icin 6denecek giderler ile, bolge igerisinde yer alan yizme havuzlarinin isletme giderleri, Cevre



aydinlatma, bahce sulama giderleri ile, bloklarda bulunan asansér, hidrofor, aydinlatma, ve bahsi gegmeyen diger giderlere arsa
payi oraninda katilmakla yGkimlidor.

isbu yénetim plani ile Site Yénetiminin sorumluluguna verilmis olan ve bélge hudutlar disarisinda kalan ortak yerler, park
bahce, spor alanlari, yollar ve bunlarla ilgili elektrik, su, vb giderleri ile Site Yonetiminin demirbas giderlerine ortak gider
paylasimina esas arsa pay! oraninda, Site Yonetimine verilecek olan Ucretler, bélge disinda kalan yerlerin givenlik(bekgi),
genel temizlik gorevlisi, bahgivan giderlerine esit olarak katilirlar.

Kat maliklerinin Anataginmazin ortak yerleri ile Soyak Olympiakent’in planlanmasi ve proje tasdiki ile ruhsat sarti olarak Soyak
Olympiakent’in ortak kullanimina terk edilen yollar, otoparklar, yesil alan, park, bahce, spor alanlari, havuz ve sosyal donati
alanlarina ait giderlere katilma yukarida belirtildigi sekildedir.

Vaziyet Planinda Yer Alan Ticaret Merkezleri ve diger 6zel yapilar:

isbu yonetim plani ile Site Yénetiminin sorumluluguna verilmis olan ve bélge hudutlan disarisinda kalan ortak yerler, park
bahce,yollar ve bunlarla ilgili elektrik,su vb. giderler ile givenlik(bek¢i), genel temizlik gérevlisi, bahgivan giderlerine arsa payi
oraninda katilirlar.

DORDUNCU BOLUM
YONETIM
A- BLOK YONETIMI

BLOK KAT MALIKLERi KURULU
Olusmasi, Yetki Alani ve Gorevleri

Madde 16- Soyak Olympiakent projesi icersinde ‘Genel Hikimler'de yer alan parsel ve parsellerdeki ayrik veya bitisik dizende
insa edilmis blok yapilarin her biri, kendi sorunlarina ve yalniz o bloga ait ortak yerlere iliskin olarak, o blokta bulunan bagimsiz
bolim maliklerinden (kat maliklerinden) olusan “Blok Kat Malikleri Kurulu”nca yonetilir.

is bu Yénetim Planinin ‘Genel Hikimler’ béluminde yer alan bélgelerdeki blok yapilarin her biri, kendi sorunlarina ve yalniz
o bloga ait ortak yerlere iliskin sorunlarin ¢6ziminde alinan kararlar Sitenin yonetim ilkeleri ve bloklar arasi ahengi
bozmayacak sekilde olmak kaydi ile Site yonetim kurulunca ya da dogrudan o blokta bulunan bagimsiz b6lim maliklerinden
(kat maliklerinden) olusan “Blok Kat Malikleri Kurulu”nca segilen blok temsilcisi tarafindan uygulanir.

Blok Kat Malikleri Kurulu, “Blok Yapi” yonetimini belirleyip yonlendirmek ve denetlemekle gorevli ve yetkilidir. Her blogun,
noterce onaylanmis, bir “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri” bulunur. Bu defter Blok temsilcisinin kisisel sorumlulugunda
saklanir. Eski ve yeni temsilciler arasinda tutanakla devirfteslim edilir. Devir/teslim edildigi, Kat Malikleri Kurulunun bilgisine
sunulur.

Kurula Katilma ve Oy Hakki

Madde 17-a) Blok Kat Malikleri Kurulunda her kat maliki bagimsiz bélime bagli arsa payinin miktari ne olursa olsun, bir oy
hakkina sahiptir. Ayni blokta, bir kisi birden ¢ok bagimsiz bolime malikse, her bagimsiz bélim icin ayri bir oy hakki vardir.
Ancak bir kiginin kullanabilecegi oy sayisi Blok Kat Malikleri Kurulundaki bitiun oylarin Ggte birinden ¢ok olamaz.

b) Bir bagimsiz b6lUme birden ¢ok kimse malikse, Blok Kat Malikleri Kurulunda bunlari, i¢lerinden vekalet verecekleri birisi
temsil eder.Eslerden biri kat maliki ise diger es muvafakat alarak temsil yetkisini kullanir.

¢) Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir kisi, oy sayisinin yizde besinden fazlasini kullanmak Uzere
vekil tayin edilemez. Ancak, kirk ve daha az sayidaki kat milkiyetine tabi tasinmazlarda bir kisi, en fazla iki kisiye vekalet
edebilir.

d) Kat maliklerinden biri medeni haklari kullanma ehliyetinden yoksun (¢ocuk, akil hastasi vs.) ise, onun yerine Kurula kanuni
mUmessili (velisi veya vasisi) katilir.

e) Alinacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki gérismelerde hazir bulunabilir, oy veremez.

Toplanma ve Cagn

Madde 18- a) Blok Kat Malikleri Kurulu oladan olarak en geg iki yilda bir Kasim ayinin ilk 15 giin{ icersinde toplanur.

b) Kurul, temsilcisi tarafindan, toplanti tarihinden en az 15 gin 6nce bitin kat maliklerine imzalattirilacak bir cagn veya
taahhUtli mektupla toplantiya davet edilir. Kat maliklerine imza karsiligi bir cagri kagidinin elden teslimi de mUmkindur.
Cagrida toplantinin yer, saat ve gindemi belirtilir. Gindemde olmayan bir maddenin gorisilmesi, ancak katilanlarin cogunluk



karari ile olabilir. ilk cagri yapilirken, birinci toplantida toplanti yeter sayisinin saglanamamasi halinde, ikinci toplantinin nerede
ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir.

c) ilk toplantinin yapilamamasi halinde, ikinci toplanti, en ge¢ on bes gin sonra yapilir. Bu toplantida karar yeter sayisi,
katilanlarin salt cogunlugudur. ilk toplanti ile ikinci toplanti arasinda birakilacak zaman yedi ginden az olamaz.

d) Blok Temsilcisi, Blok Kat Malikleri Kurulunu, yukarida belirtilen usullere uyarak, gerekli gordigi zaman olaganistu toplantiya
cagirabilir. Blok Temsilcisi, kat maliklerinin Ucte birinin yazili istemi halinde, Kurulu gecikmeksizin toplantiya ¢agirmakla
yUkUmlidir. Toplanti isteminde bulunan kurul Gyeleri, istemlerinde toplantinin gindemini de belirtmek zorundadirlar.
Olaganisti toplantilarda sadece gindemdeki konular gorisilir ve gindeme ilave yapilamaz.

Toplanti ve Karar Yeter Sayisi

Madde 19-a) Blok Kat Malikleri Kurulu, kat maliklerinin sayi ve arsa payl bakimindan yarisindan fazlasiyla toplanir. Toplantiya
katilanlarin oy cogunluguyla karar verilir.

b) Kat Milkiyeti Kanununda 6zel haller icin konmus bulunan toplanti ve karar yeter sayisina iligkin kurallar sakhdir.

Kararlarin Baglayicihg

Madde 20- Blok Kat Malikleri Kurulu kararlari, toplantiya veya karara katilmis olmasalar dahi, o bloktaki bitin kat maliklerini
baglar.Alinan kararlar Sitenin Yonetim ilkelerine aykiri olamaz. Kurulca verilen karari uygun bulmayan kat malikinin, karar
aleyhine Sulh Mahkemesine basvurarak hakimin midahalesini isteme hakki saklidir.

Kararlarin Yazilmasi ve imzalanmasi Madde 21- Blok Kat Malikleri Kurulunun kararlari, Blok Temsilcisi tarafindan noter onayl
bir karar defterine yazilir ve toplantiya katilan kat maliklerince imzalanir. Karara aykiri oy verenler, aykiriligin sebebini belirterek
defteriimza ederler.

BLOK TEMSILCISi

Se¢imi

Madde 22 -a) Blok Kat Malikleri Kurulu, en geg iki yilda bir Kasim ayinin ilk on bes gini icersinde yapacagi toplantida kendi
arasindan veya disaridan iki kisiyi, "Blok Temsilcisi” olarak seger. Eski Temsilcilerin gorevi, yenileri secilinceye kadar devam
eder.

b) "Blok Temsilcileri” bloktaki kat maliklerinin, say1 ve arsa payi ¢ogunluguyla secilir. Birinci ve ikinci tur oylamalarda temsilci
adaylari ¢cogunlukla secilemez ise, Uginci tur oylamada en ¢ok oy alan iki aday Temsilci secilmis olur. Eski Temsilciler tekrar
segilebilir.

Secim sonuglari, segime katilanlarin tamami tarafindan veya divana yetki verilmesi halinde divan Uyeleri tarafindan imzalanacak
iki ornek tutanakla belgelenir. Bu 6rneklerden biri Blok Temsilcilerinde, ikincisi Site Yonetim Kurulunda saklanir. Bu tutanaklar,
“Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri”ne de yazilir, imzalanir.

) Herhangi bir sekilde gorevi sonlanan veya istifa eden temsilcinin yerine o blok kat malikleri kurulu bir ay icinde toplanarak
usulUnce Blok Temsilcisini yeniden secer.

d) Blok Temsilcisinin adi ve soyadi ile is ve ev adresinin ana gayrimenkulUn kapisi yanina veya giriste gorilecek bir yere cerceve
icinde asilmasi mecburidir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklari

Madde 23 - 1) Blok Temsilcisi kat maliklerine karsi aynen bir vekil gibi sorumludur. Blok Temsilcisi ayni zamanda 634 Sayili
Kanuna 5711 Sayili Kanunla eklenen 69. ve devami maddelerinde gecen “blok ydneticisi” olan kisiyi ifade eder.Blok Temsilcisi
her yil Kasim ayinda yapilacak toplantida blokla ilgili calismalar, Bélge Temsilciler Kurulu, Site Yonetim Kurulu ve Toplu Yapi
Temesilciler Kurulu faaliyetleri ile ilgili bilgi verir..

2) Bolge temsilciler Kurulu Uyesi ve Soyak Olympiakent Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Uyesi sifatiyla kurullara katilir ve
kurul Uyeliklerinin temsil, yetki ve gorev gerekliligini yerine getirir. Blok Kat maliklerini kurullarda temsil ederler.Her bir
temsilcinin temsil ettigi kat maliki o blok kat malikleri sayisinin yarisidir.Ancak bu temsilcilerden birinin gorevi herhangi bir
sekilde sonlanmis ise diger temsilci yenisi secilinceye kadar blok kat maliklerinin tamamini temsil eder.

3) a) Blok Kat Malikleri Kurulu, bdlge kat malikleri ve Bolge Temsilciler Kurulu, Site Yonetim Kurulu ve Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu'nca verilen kararlari yerine getirir, cagrilara uyar.

b) Blok yapinin ve o bloga ait ortak yerlerin amacina uygun olarak korunmasi, bakimi, onarimi ve sorunlar yonu ile gerekli olan
tedbirleri alir. Gerektiginde bolgesindeki diger blok temsilcilerine, ,bolge temsilcilerine, Bélge Temsilciler Kuruluna,Site
Yonetim Kuruluna bilgi vererek yardim talebinde bulunur, Site genel yonetim ilkelerini bozmamak Uzere Site Yonetim
Kurulundan birlikte hareketle gereginin yapilmasini ister.

c) Blok yapiyiilgilendiren tebligati kabul eder.

B- BOLGE YONETIMI
Madde 24; Bolge Kat Malikleri Kurulu:



Bolge Kat malikleri Kurulu, Bolgede yer alan parsellerdeki bitin bagimsiz b6lim maliklerinden tesekkil eder. Arsa payi ne
olursa olsun bdlgedeki bitin bagimsiz bolim malikleri Bolge Kat Malikleri Kurulunun birer tabii Uyesidir ve bolgedeki her
bagimsiz b6lim maliki bir oy hakkina sahiptir.

Ayni sahsin birden fazla bagimsiz bolimU mevcutsa her bagimsiz bolimi icin ayri bir oy hakki vardir ancak bir sahsin sahip
olacagi oy sayisi bitin oylarin Ugte birinden fazla olamaz.

Bir bagimsiz bolimin birden ¢ok maliki varsa Blok kat Malikleri Kurulunda i¢lerinden vekalet verecekleri biri bagimsiz bolumu
temsil eder. Eslerden biri kat maliki ise diger es muvafakat alarak temsil yetkisini kullanir.

Kat maliklerinden her biri diger kat malikleri veya disaridan vekalet verecekleri bir vekil tarafindan temsil olunabilirler ancak bir
sahsin asaleten ve vekaleten verecedi oy sayisi bitin oylarin Ugte birini gecemez.

Kat maliklerinden biri ehliyetsiz ise (¢ocuk, kisitli ...) onun yerine velisi veya vasisi veya onlarin atayacadi vekiller Kat Malikleri
kuruluna katilr.

Alinacak karar dogrudan dogruya kendisini ilgilendiren bolge kat maliki, kat malikleri kuruluna ve gorismelere katilabilir fakat o
is hakkinda oy veremez.

Madde 25: Toplanti Cagri usulU ve Zamani :
Bolge Kat Malikleri Kurulu Toplu YapiTemsilciler Kurulu Uyesi secim dénemlerinde en geg iki yilda bir Aralik ayinin ilk on beg
gunu iginde Olagan olarak toplanir.

Toplantinin nerede ve hangi saatte yapilacagi ve gindemi, yonetim ve isletme projesi ile birlikte; Bolge temsilciler Kurulu
tarafindan tespit edilerek, toplantidan en az 15 gin 6nce bolge kat maliklerinden bolgede oturanlara imza karsiligi ve bolgede
oturmayanlarin ise Soyak Olympiakent Site Yonetim Kuruluna vermis olduklari adreslere, adres verilmemis ise tapuda veya
satis sO6zlesmesinde belirtilen adreslere iadeli taahhUtlU bildirilir. Bu adreslere gonderilen tebligat kat maliklerine yapilmis
sayilir.

ilk cagr yapilirken, birinci toplantida toplanti yeter sayisinin saglanamamasi halinde, ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte
yapilacagi da belirtilir. ilk toplantinin yapilamamasi halinde, ikinci toplanti, en ge¢ onbes gin sonra yapilir. Bu toplantida karar
yeter sayis|, katilanlarin salt cogunlugudur. ilk toplanti ile ikinci toplanti arasinda birakilacak zaman yedi ginden az olamaz.

Site Yonetim Kurulu, Temsilciler Kurulunu se¢gmemis olan bélgeler igin Bolge Kat Malikleri Kurulu toplantisi ¢agrisi yapar. Bu
cagri yazisini Blok giris kapisina asarak toplanti tarih, yer, giin ve saati ile guindemini bildirir. Bu yazida, yapilacak toplantida
usuline uygun secilmis bolge temsilciler kurulu Uyesi secimi yapilmazsa, kendileri igin Site Yonetim Kurulu tarafindan
temsilciler kurulu Uyeleri segilecegi bildirilir. ilk ¢agr yapilirken birinci toplantida yeter sayinin saglanmamasi halinde ikinci
toplantinin nerede ve hangi tarih ve saatte yapilacagi belirtilir.

Olaganisti toplanti cagrilarinda gindemden ayn olarak toplantiyi talep edenlerin adlari ile toplanti nedenleri de bildirilir. ilk
cagn yapilirken birinci toplantida yeter sayr saglanamamasi halinde en geg 15 giin sonra ikinci toplantinin yapilacagi ve ikinci
toplantinin da yer ve saati bildirilir. ilk toplanti ile ikinci toplanti arasinda birakilacak zaman yedi ginden az olamaz.

Onemli bir sebebin ortaya ¢ikmasi halinde Bélge Temsilciler Kurulu, Site Yénetim Kurulu veya Bélge Kat Maliklerinin 2/3"nin
istemi Uzerine ve yukaridaki ¢agri usuline uyularak her zaman olaganisti toplanti yapilabilir.

Madde 26: Toplanti Yeter Sayisi :

Bolge Kat Malikleri Kurulu bagimsiz bolim maliklerinin sayi ve arsa payi ¢cogunlugu ile toplanir. Bu ¢cogunluk saglanamazsa
toplanti agilmaz ve durum bir tutanakla tespit edilir ve bir hafta icinde ikinci toplanti yapilir. ikinci toplantida yeter sayi aranmaz
ve toplanti gelenlerle yapilir. Buradaki arsa payi bagimsiz b6lGm maliklerinin tapularinda mevcut arsa paylaridir.

Madde 27: Toplanti :

Toplanti; ilk toplanti da yeter sayida bagimsiz bélum malikinin toplanti yerinde hazir bulunmasi, 2. toplantida ise bu sayi
aranmadan gelen maliklerin dizenlenen malikler cetvelini imzalamasi ile baslar. Toplantiyr Bolge Temsilciler Kurulu Bagkani,
onun bulunmamasi halinde Bolge Temsilciler Kurulu Uyelerinden biri veya en yash Uye acar. Toplantiyl ydonetmek Uzere bir
baskan ve bir katip secilir. Toplantida tutulacak tutanak katilan bélge kat maliklerince imzalanir Bagkan gindemin goérisilmesi
ile toplanti dUzenini saglar.

Madde 28 : Gindem ve Gorismeler :

Bolge Kat Malikleri Kurulu gindeminde mevcut olan maddeleri gorisir. Gindem kat maliklerine toplanti ¢agrisi ile birlikte Site
Yonetim Kurulu tarafindan, Bélge Temsilciler Kurulu adina gonderilmis olup bunun disinda kat maliklerinin istemi Gzerine talep
konusu hususlar da gindeme ilave edilir.



Madde 29 : Bélge Kat Malikleri Kurulunun gorevleri ve Kararlar :
a-Temsilcisi secilemeyen bloklar ve bélgelericin blok kat malikleri veya bolge kat malikleri arasindan temsilciyi secer.

b- Bolge Temsilciler Kurulu tarafindan hazirlanan bitce taslagini goriserek tavsiye niteliginde olan taslak hakkinda site yonetim
kuruluna sunulmak Uzere 6ngorilerini bildirir.

c- Bolge ici ve bolge disi konularda tavsiye kararlari alir ve bu konularda Bélge Temsilciler Kurulunu yonlendirir.

d- Soyak Olympiakent Sitesi Yonetim Plani ve Kat Milkiyeti Yasasinin emredici hikUmlerine aykiri olmamak kaydi ile Bélge
Kat Malikleri sifati ile gerekli diger kararlari alir.

Madde 30 :Bolge Temsilciler Kurulu:
Eski Bolge Temsilciler Kurulu Uyeleri yeniden secilebilirler. Temsilciler Kurulu Gyelerinin adlari, soyadlari ile ev adresleri ile
telefon numaralari se¢imi izleyen 7 gin iginde Site Yonetim Kuruluna bildirilir.

Genel hikimlerde belirtilen bolgeler temsili agidan g ayri bélge olarak birlestirilmis olup, bu bolgelerdeki blok ve diger yapilar
ile temsilci sayilari ve temsil ettikleri kat malikleri sayilari asagida belirtildigi gibidir:

1. bolge deki D1 Blok ( temsil olunan kat maliki:60), D2 Blok ( temsil olunan kat maliki:60), G1 Blok ( temsil olunan kat
maliki:48), G2 Blok ( temsil olunan kat maliki:48), E1 Blok ( temsil olunan kat maliki:56), E2 Blok ( temsil olunan kat maliki:56),
Hz Blok ( temsil olunan kat maliki:44), H2 Blok ( temsil olunan kat maliki:44), H3 Blok ( temsil olunan kat maliki:44), H4 Blok (
temsil olunan kat maliki:44) kat malikleri kurulu kendi i¢inden,veya disaridan ikiser temsilci olmak Uzere toplam 20 temsilciler
kurulu Uyesini seger.

5. bolge Hs Blok ( temsil olunan kat maliki:52), H6 Blok ( temsil olunan kat maliki:52), Gs Blok ( temsil olunan kat maliki:56), G6
Blok ( temsil olunan kat maliki:56), D3 Blok ( temsil olunan kat maliki:56), E4 Blok ( temsil olunan kat maliki:56), G3 Blok ( temsil
olunan kat maliki:44), G4 Blok ( temsil olunan kat maliki:44), E3 Blok ( temsil olunan kat maliki:52)kat malikleri kurulu kendi
icinden, veya disaridan ikiser temsilci olmak Uzere toplam 18 temsilciler kurulu Uyesini seger.

6. bolge D4 Blok ( temsil olunan kat maliki:48), D5 Blok ( temsil olunan kat maliki:52), E5 Blok ( temsil olunan kat maliki:44 kat
malikleri kurulu kendi i¢inden, veya disaridan ikiser temsilci olmak Uzere toplam 6 temsilciler kurulu Uyesini secer.

9, 8 ve 4. bolge : 9.bdlge Fby ( 4 bagimsiz bolim), Fbs ( 4 bagimsiz bolim), Fb6 ( 4 bagimsiz bolim) kat malikleri kurulu
beraberce toplanarak kendi icinden veya disaridan bir temsilciler kurul Gyesini, Fb7 ( 4 bagimsiz b6lim), B5g-B62 ( 4 bagimsiz
bolim) kat malikleri kurulu beraberce toplanarak kendi icinden veya disaridan bir temsilciler kurul Uyesini, 8.bolge: C3( temsil
olunan kat maliki:14), kat malikleri kurulu beraberce toplanarak kendi icinden veya disaridan bir temsilciler kurul Gyesini, Cz(
temsil olunan kat maliki:14) kat malikleri kurulu beraberce toplanarak kendi icinden veya disaridan bir temsilciler kurul Gyesini,
D6 ( temsil olunan kat maliki:44) kat malikleri kurulu beraberce toplanarak kendi icinden veya disaridan iki temsilciler kurul
Uyesini, 4.bolge: Ci( temsil olunan kat maliki:14) kat malikleri kurulu beraberce toplanarak kendi i¢inden veya disaridan bir
temsilciler kurul Uyesini C2( temsil olunan kat maliki:14) kat malikleri kurulu beraberce toplanarak kendi icinden veya disaridan
bir temsilciler Kurul Uyesini seger.

10, 7, 3 ve 2. bolge:_10.bdlge A17-A24 ( 8 bagimsiz bolim), B63-B78( 16 bagimsiz bélim) kat malikleri kurulu beraberce
toplanarak kendi icinden veya disaridan bir temsilciler kurul Uyesini, 7.bolge: A10-A16 ( 8 bagimsiz bolim), Fc (1,2,3,4) (6
bagimsiz bolum) kat malikleri kurulu beraberce toplanarak kendi icinden veya disaridan bir temsilciler kurul Uyesini , Ag(Bir
bagimsiz bélum), B41-B58( 18 bagimsiz bolum) kat malikleri kurulu beraberce toplanarak kendi i¢inden veya disaridan bir
temsilciler kurul Gyesini, 3.bolge: A3-A4 (2 bagimsiz bolim), Fbi (1,2,3,4) (4 bagimsiz b6lim) Fb2 (3,2,3,4) (4 bagimsiz bélim)
Fb3 (3,2,3,4) (4 bagimsiz bolim) B29-B32( 4 bagimsiz bélim) , A5-A8 ( 4 bagimsiz bolim), B33-B4o( 8 bagimsiz bolim) kat
malikleri kurulu beraberce toplanarak kendi iginden veya disaridan iki temsilciler kurul Gyesini,

2.bolge: A1-A2 (2 badimsiz bolim), B17-B28( 12 bagimsiz bolim) kat malikleri kurulu beraberce toplanarak kendi icinden veya
disaridan bir temsilciler kurul Uyesini,Fa1 (1,2,3,4) (4 bagimsiz bolum) Faz (1,2,3,4) (4 bagimsiz bolim) Fa3 (3,2,3,4) (4 bagimsiz
bolum) kat malikleri kurulu beraberce toplanarak kendi icinden veya digaridan bir temsilciler kurul Gyesini,

B1-B16( 16 bagimsiz bolim) kat malikleri kurulu beraberce toplanarak kendi icinden veya disaridan bir temsilciler kurul Gyesini
secer.

11. bolge H7 Blok ( temsil olunan kat maliki:60), H8 Blok ( temsil olunan kat maliki:60), Hg Blok ( temsil olunan kat maliki:52), H
10 Blok ( temsil olunan kat maliki:52), H11 Blok ( temsil olunan kat maliki:54), H 12 Blok ( temsil olunan kat maliki:54), H 13 Blok
( temsil olunan kat maliki:56), H |4 Blok ( temsil olunan kat maliki:56), E6 Blok ( temsil olunan kat maliki:56), E7 Blok ( temsil
olunan kat maliki:52) E8 Blok ( temsil olunan kat maliki:56) Eq Blok (temsil olunan kat

maliki:56) kat malikleri kurulu kendi icinden, veya disaridan ikiser temsilci olmak Uzere toplam 24 temsilciler kurulu Uyesini
seger.



12. bolge Dy Blok ( temsil olunan kat maliki:52), G7 Blok ( temsil olunan kat maliki:44), G8 Blok ( temsil olunan kat maliki:44), H
15 Blok ( temsil olunan kat maliki:52), h 16 Blok ( temsil olunan kat maliki:52), Gg Blok ( temsil olunan kat maliki:44), G 10 Blok (
temsil olunan kat maliki:44), G 11 Blok ( temsil olunan kat maliki:48), G 12 Blok ( temsil olunan kat maliki:48), G 13 Blok ( temsil
olunan kat maliki:48), G 14 Blok ( temsil olunan kat maliki:48) kat malikleri kurulu kendi icinden, veya disaridan ikiser temsilci
olmak Uzere toplam 22 temsilciler kurulu Uyesini seger.

13. bolge H 19 Blok ( temsil olunan kat maliki:54), H20 Blok ( temsil olunan kat maliki:54), H21 Blok ( temsil olunan kat
maliki:52), H22 Blok ( temsil olunan kat maliki:52), D1o Blok ( temsil olunan kat maliki:64), D 11 Blok ( temsil olunan kat
maliki:60), D12 Blok ( temsil olunan kat maliki:60), D13 Blok ( temsil olunan kat maliki:56) kat malikleri kurulu kendi icinden,
veya disaridan ikiser temsilci olmak Uzere toplam 16 temsilciler kurulu Uyesini secer.

14. bolge H 17 Blok ( temsil olunan kat maliki:44), H 18 Blok ( temsil olunan kat maliki:44), Dg Blok ( temsil olunan kat
maliki:64), E14 Blok ( temsil olunan kat maliki:56), D8 Blok ( temsil olunan kat maliki:68), E1o Blok ( temsil olunan kat
maliki:60), E11 Blok ( temsil olunan kat maliki:60), Gig Blok ( temsil olunan kat maliki:48) G16 Blok ( temsil olunan kat
maliki:48), E12 Blok ( temsil olunan kat maliki:48), E13 Blok ( temsil olunan kat maliki:48) kat malikleri kurulu kendi iginden,
veya disaridan ikiser temsilci olmak Uzere toplam 22 temsilciler kurulu Uyesini secer.

Ticaret Merkezleri-Diger Ozel Yapilar: Ticaret merkezi ve diger 6zel yapi yénetim kurullari kendi arasinda toplanarak Soyak
Olympiakent Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda temsil edilmek Uzere iki temsilci seger. Bu temsilcilerin temsil ettikleri
bagimsiz bolim sayisi vaziyet planinda yer alan ticaret merkezleri ve diger yapi adedi kadardir.

Bolge Temsilciler Kurulu, Uye segimlerinin yapildigi toplanti sonrasi en yasli Uyenin veya bir Uyenin baskanliginda divan
olusturularak toplanir ve kurul icersinden Site Yonetim Kurulu Uyesi de olacak olan Bdlge Temsilciler Kurulu Baskani'ni ve ayni
zamanda Site Yonetim Kurulu yedek Uyesi olan Bagkan Vekilini ve Genel Sekreteri seger.

Bolge Temsilciler Kurulu Bagkani, temsilciler kurulu Uyelerinin salt cogunlugu ile secilir. ilk iki turda salt ¢ogunluk saglanamaz
ise Uglncy turda onceki turda en fazla oy alan iki adaydan veya segime kalan iki adaydan en fazla oy alan segilir. Baskan Vekili
ve Genel Sekreter de ayni yontemle segilir.

Bolge temsilciler kurulu baskan ve Uyeleri Soyak Olympiakent Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda kararlara diledikleri gibi
katilmak haklarina haizdirler.

Madde 31 : Kayit ve Belgeler:

Bolge kat malikleri kurulu toplantilarinda tutulan tutanaklarin asli Bolge Temsilciler Kurulu Baskani tarafindan Site Yonetim
Kuruluna teslim edilir. Bu tutanaklar Site Yoénetim Kurulunca tutulan Bolge Kat Malikleri Kurulu Toplanti tutanaklari defterinde
muhafaza edilir.

Madde 32 : Bélge Temsilciler Kurulu Bagkan ve Uyelerinin Goérevleri :
Bolge Temsilciler Kurulu Bagkani, ayni zamanda, Site Yonetim Kurulu Uyesidir.

Bolge Kat Malikleri Kurulu Toplantisinda o tarihe kadar yapilan faaliyetler ile Soyak Olympiakent Sitesi Toplu Yapi Temsilciler
Kurulunun ¢alismalari hakkinda bilgi vermekle yGkomlGdur.

Temsilciler Kuruly;

Site Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanacak olan igletme projesine esas olacak olan tim bilgi ve detaylari olusturarak, bolgeleri
ile ilgili 6n igletme projesi olustururlar.

Bolgeleri igerisindeki tim yonetim faaliyetlerinin, Site Yonetim Kurulu ile koordineli olarak yUrGtilmesini saglar ve kontrol
ederler.
Bundan hareketle;

a- Site Yonetim Hizmet personelinin bolge ¢alismalarinda verimli olmalarini, adil hizmet alimini gozler ve bu konudaki
degerlendirmelerini Site Yonetimi ile paylasir. Gereken 6nlem ve tedbirlerin alinmasini saglar.

b- Taseron firmalarin veya diger s6zlesmesi yapilan ilgili firmalarin gizlilik olusturmadikca site yonetimince akdedilen
sozlesmelerinin bir 6rneginin temsilciler kuruluna verilmesini site yonetiminden ister, bu s6zlesmenin bdlgesinde
yerine getirilmesini gozler, tespitlerini karar halinde site yonetim kuruluna geregi icin bildirir, sonucunu takip eder.

c- Bolge sorunlariile ilgili yeterince toplantilar yaparak aldigi kararlari icrasi yond ile site yonetimi kuruluna bildirir.

d- Bolgeici ve bolge disi ortak alanlarlailgili site yonetimi ile diger calismalari koordineli olarak yuritir.



Bolge Temsilciler Kurulu Gyelerinin temel gorevi bolgelerini Soyak Olympiakent Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda temsil
etmek, Site Anatasinmaz Yonetim Kuruluna katilmak ve bolge kat maliklerinin sorunlarini Soyak Olympiakent Sitesi Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu, Site Yénetim Kuruluna iletmek, Soyak Olympiakent Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu veya Site Yénetim
Kurulunun bolge hakkinda aldigi kararlarin uygulamasini saglamaya yardimci olmak ve Site Yénetim Kurulu onayina sunulmak
Uzere Bolge Ortak Yerleri 6n isletme projesini hazirlamak.

Toplanti Cagr Usuli:
Bolge Temsilciler Kurulu en geg 3 ayda bir 6nceden belirlenip bildirilen gindem dogrultusunda toplanir.

Bolge Temsilciler Kurulunun kararlari, noter onayl bir karar defterine yazilir ve toplantiya katilan Bdlge Temsilciler Kurulu
Uyelerince imzalanir. Karara aykiri oy verenler, aykirih§in sebebini belirterek defteri imza ederler.

C- TICARET MERKEZLERI VE DIGER OZEL YAPILARIN
YONETIMI

Madde 33: Vaziyet plani kapsaminda yer alan ticaret merkezi ve diger 6zel yapilar kendi i¢ yonetimini kendileri belirlerler.
Kendi milkiyet ve yonetim haklarini kullanirken Soyak Olympiakent Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ve Site Yénetim
Kurulunu almis oldugu kararlara uyar.

D- SITE YONETIiMi

Madde 34 : Soyak Olympiakent Sitesi Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu :

Bolge Temsilciler Kurulu Uyeleri ve ticaret merkezleri-diger 6zel yapi temsilcilerinden olusur.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda her Uye temsil ettikleri bagimsiz b6l0m sayisi kadar oy hakkina sahiptir.
Madde 35 : Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Toplanti Cagri UsulU ve Zamani ;

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu her yil Ocak ayinin son iki haftasi icinde olagan olarak toplanir.. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu
,Uyelerinin 1/3 ¢ogunlugunun, Site Yoénetim Kurulunun veya Site Denetim Kurulunun istemi Uzerine olaganisty olarak her
zaman toplanabilirler.

Toplanti gindemi tarih, yer ve saati Site Yonetim Kurulu Bagkani tarafindan Bolge Temsilciler Kurulu Bagkan ve Uyelerine Ocak
ayinin ilk haftasi sonunda, yonetim ve isletme plani, gindem ile birlikte imza karsiligi veya iadeli taahhUtli posta marifetiyle
bildirilir.

Madde 36 : Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Toplanma ve Karar Yeter Sayisi :

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, temsil ettikleri bagimsiz bolum sayisi ve Uye sayisinin yarisindan fazlasiyla toplanir ve
toplantiya katilanlarin  temsil ettikleri bagimsiz bolim ve Uye sayisi oy ¢ogunluguyla karar verir. Yeter sayi saglanamadigi igin
ilk toplanti yapilamazsa ikinci toplanti cagrida belirtilen tarihte yapilir. Ve yeter sayi aranmaksizin toplantiya katilanlarin temsil
ettikleri bagimsiz bolim sayisi ve Uye oy coklugu ile karar verilir. Kat MUlkiyeti Yasasi ve bu Yonetim Planinda 6zel haller icin 6n
gorilmis bulunan toplanti ve karar yetersayisina iliskin hikimler saklidir.

Madde 37 : Kararlarin baglayicilig :

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun kararlari, Soyak Olympiakent projesi icerisinde yer alan ve isbu yonetim planina dahil edilmis
parsellerde bulunan tim bagimsiz bolim kat malikleri, Blok Kat Malikleri Kurulu, Bélge Kat Malikleri Kurulu, Bélge Temsilciler
Kurulu Baskan ve Uyeleri, Site Yonetim ve Denetim Kurullari ile bUtin Soyak Olympiakent sakinleri, irtifak hakki sahipleri ve
bagimsiz bolimden herhangi bir sekilde faydalananlari ve de site vaziyet plani dahilindeki ticaret merkezleri ve diger 6zel yapi
sahiplerini, sakinlerini baglar.

Madde 38 : Kararlar :

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun kararlari, Site Yonetim Kurulu Baskani tarafindan Noter tarafindan her sayfasi mGhirlo Karar
defterine yazilir ve toplantiya katilan butiun kurul Uyelerince imzalanir. Karara aykiri oy verenler aykirihgin sebebini belirterek
kararin altini imza ederler.

Madde 39 : Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun Gorevleri :
a)Uyeleri arasindan 3 asil ve 3 yedek Uye secerek Denetim Kurulunu secer.
b)Her bodlgenin Temsilciler Kurulu tarafindan hazirlanan ve Site Yonetim Kurulu tarafindan degistirilerek yada aynen kabul

edilen bolge ortak yerleri isletme projesini ve Yonetim Kurulunca hazirlanan site-- Anatasinmaz ortak yerleri isletme Projesini
onaylar, itirazlari degerlendirir tadil eder veya yeniden yapar.



c)Soyak Olympiakent sinirlarini belirleyen ekli vaziyet plani uyarinca; bu sinirlar icinde bulunan yerlerin, her tirli yonetim
isletme faaliyetlerinin yapilmasi, genel aydinlatiimasi, blok iclerinin aydinlatiimasi, park, bahce, spor alani gibi Soyak
Olympiakent dahilinde umumun kullanilmasina terk edilen sahalarin bakimi isletilmesi ve bunlardan yararlanma imkanlarinin
aranmasi, bu yerlere yeni tesisler yapilmasi, bunlardan yararlanmak, bakim, onarim ve kullanilmalari igin esaslari tespit eder ve
bu amacla belediye ve resmi mercilerle iliskiler kurar ve bu konularda kararlar alir, site- Anatasinmaz da yer alan tim ortak
yerler, tesisler ile bunlarin bakim, onarim ve isletilmesine iliskin kararlarin alinmasini saglar

d)Alinan kararlarin Site Yonetim Kurulu tarafindan uygulanmasini saglar

e)Ortak alanlarin (otopark vs) kullanim seklini belirler.

f) Site -Anatasinmazla ilgili her tirli problemi ¢6zime kavusturur,

g)Bu yonetim planinda yer alan yaptirimlarin uygulanmasi konusunda kararlar alir.

h) Site-anatasinmazla ilgili kanundan ve yonetim planindan dogan diger tum hak, yetki ve gérevleri kullanir.
MADDE 40 : Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Uyelerinin Sorumlulugu :

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Uyeleri, Bagimsiz B&lim maliklerine karsi aynen vekil gibi sorumludurlar.
Madde 41 ; Site Yonetim Kurulu :

Site Yonetim Kurulu iki yil icin, daha dnce kat malikleri kurulu toplantilarinda belirlenmis olan Bolge Temsilciler Kurulu
Baskanlarindan olusur. Yonetim Kurulu ilk toplantida bir bagkan, bir bagkan vekili ve bir de muhasip Uye secerek gorev bolimu

yapar.

Site Yonetim Kurulu temsil ettikleri bagimsiz bolim sayisi ve Uye tam sayisinin salt ¢cogunlugu ile toplanir ve temsil ettikleri
bagimsiz bolim sayisi ve Uye tam sayisinin salt cogunlugu ile karar verir. Site Yénetim Kurulunun kararlari her sayfasi noterce
onaylanmig Site Yonetim Kurulu karar defterine yazilir ve alti toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir. Aykiri oyu olanlar da
bunu belirterek imzalarlar. Bu defter Site Yonetim Kurulu Baskaninin kisisel sorumlulugu altinda saklanir. Degisen baskanlar
arasinda tutanakla devir teslim edilir, durum kurulun bilgisine sunulur. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu kararlari ile devir teslim
tutanaklari da tarih sirasina gore ve numara verilmek suretiyle saklanir.

Madde 42 : Ucret Odenmesi :
Site Yonetim ve Denetim Kurulu Uyelerine herhangi bir Gcret 6denip 6denmeyecedi, ddenecekse miktar ve sartlar Toplu Yapi
Temesilciler Kurulu tarafindan karara baglanir.

Madde 43: Site  Yonetim Kurulunun Gorevleri :

Kanun ,diger dizenlemeler ve bu yonetim planindaki kurallara uvyarak Bolge Kat Malikleri Kurulunun tavsiyelerinden ,Bolge
Temsilciler Kurulu Kararlarindan da yola c¢ikarak Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca alinan kararlara bagl olarak Site -
Anatasinmazin bitin yonetim islerini yiritir.

Bagslica gorevleri sunlardir.

a-Anatasinmazin ortak yerlerinin amaca uygun olarak kullaniimasi, korunmasi, bakimi ve yonetimi icin gerekli ¢alismalari
yapmak, bunlarin sonuclarini Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna bildirmek, ivedi dnlemleri almak, gdzetim ve denetimi saglamak,
Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca alinan kararlari uygulamak, uygulanmasini saglamak

b-Bagimsiz bélum malikleri ile diger ilgili kisilerin bor¢ ve yukimlUlGklerini yerine getirmelerini saglamak, aykiri davranislar
hakkinda gerekli yaptinmlara basvurmak anatasinmaz ve ortak yerleri ilgilendiren konularda U¢inci kisiler ve resmi mercilerle
iliskiler kurmak, yasal girisimlerde bulunmak, tebligat yapmak, tebligat kabul etmek, bor¢ ve yUkumliliklerini yerine
getirmeyenler hakkinda dava a¢mak, icra takibi yapmak ve kanuni ipotegin tapuya tescilini saglamak, Soyak Olympiakent
aleyhine agilmis dava ve takiplerde Soyak Olympiakent Sitesini temsil etmek,

Soyak Olympiakent Sitesini G¢incy kisiler dninde Site Yonetim Kurulu Bagkani temsil eder. Avukat vekil tayin edebilir.

c-Blok Kat Malikleri Kurulu,Bolge Kat Malikleri Kurulu ile Toplu Yapi Temsilciler Kurulunu olagan ve olaganUsty toplantiya
cagirmak

d-Bagimsiz bolim maliklerinden genel giderlere katilma paylari ile avanslari toplamak, gerektiginde ivedi hallerde Toplu Yapi
Temsilciler Kurulunu olaganisti toplantiya ¢cagirmak sureti ile ek 6deme karari alinmasini talep etmek, Bélge Temsilciler Kurulu
Bagkan ve Uyeleri ile koordinasyon saglamak.



e-Gelir gider kayitlarini tutmak, belgeleri muhafaza etmek

f- Bolge Temsilciler Kurulunca hazirlanan Bolge Ortak Yerleri isletme projesi taslagini degistirerek yada aynen onaylamak ve
Site -Anatasinmaz Ortak yerleri isletme projesini yapmak, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun onayina sunmak bagimsiz bélim
maliklerine bildirmek, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca kabul edilen Genel isletme projesini uygulamak.

g- Bolgelerin, bloklarin, binalarin ve ortak yerlerin korunmasi, bakimi ve onarimt ile isletilmesi icin gerekli gérevli ve hizmetlileri
belirlemek, bunlarla sdzlesmeler akdetmek, yenilemek, feshetmek, bunlara ait vergi ve primleri 6demek.

h- Yonetime ait paralardan gunltk harcamalar disinda kalanlari ulusal bir bankaya yatirmak

i- Blok Kat malikleri Kurulu,Bélge Kat Malikleri Kurulu tutanaklarini,Bolge Temsilciler Kuruly,Site Yonetim Kurulu, Toplu Yapi
Temesilciler Kurulu Karar Defteri ile Gelir ve Gider Defterlerini usuline uygun olarak notere tasdik ettirmek, belgeleri muhafaza
etmek

J- Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna yaptigi hizmetler ve isler hakkinda bir yillik karar ve faaliyetlerinden bilgi vermek

k- Gorev siresi sonunda gorev siresine iliskin gelir ve giderleri gosterir bir bilanco ve faaliyet raporu hazirlamak ve bunu
muteakip donemde gerceklestiriimesi muhtemel gelir ve giderler g6z 6ninde tutularak hazirlanmis isletme projesi 6nerisi ile
birlikte bolge kat maliklerine gondererek, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda gorisUlmesini saglamak

I) Yeteri kadar toplanti yapmak,

m)Bagimsiz bolim maliklerinden, temsilcilerden , bélge temsilci kurullarindan kullanicilarindan gelecek sikdyet ve &nerileri
incelemek degerlendirmek, yanitlamak, uygun gérdigi 6nlemleri almak, bunlarin sonuglarini Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun
ilk toplantisina sunmak

n) isletme projesinin bélgede en iyi sekilde uygulanmasi, bélge icerisindeki tim yonetim faaliyetlerinin saglikl yiritolmesi
yoéninde bdlge temsilciler kurullariile istisare ve koordineli ¢alismalarda bulunur. Bolgelerin her G¢ ayin sonunda harcamalarini
ve gelir giderlerini temsilcilerle ve blok panolarina asiimak suretiyle kat malikleri ile paylasir. Tageron firmalarin veya diger
sozlesmesi yapilan ilgili firmalarin gizlilik olusturmadikca site yonetimince akdedilen sézlesmelerinin bir 6rneginin temsilciler
kuruluna vermek suretiyle s6zlesmenin yerine getirilmesinin izlenmesini ve saglikli sonug almayi saglar.

Soyak Olympiakent Sitesine ait gelirlerin toplanmasi, giderlerin sarfina ait is ve islemler Yonetim Kurulu Uyesi olan muhasip Uye
tarafindan yapilir ve buna ait belgelerin toplanmasi, muhafazasi ve kayitlarin tutulmasi, defterlerin tasdiki gibi mali islere ait
bitin gorevler muhasip Uyenin gorevi olup onun sorumlulugundadir. Yonetime ait banka hesaplarindan para ¢ekilmesi Site
Yonetim Kurulu Bagkani ile muhasip Gyenin misterek imzast ile olur.

Madde 44: ISLETME PROJESI :

isletme projesi, Site anataginmazin ve bélgelerin bir yillik yénetiminde (Ocak-Aralik dénemini kapsayan bir yillik sire)
gerceklesecegi tahmin olunan gelir ve giderleri ile bunlar igcin bagimsiz bolim malikine disecek payi ve bu pay icin 6deyecekleri
avans tutarlarini gosteren belgedir.

Bolge Ortak Yerleri isletme projesi taslagi Bélge Temsilciler Kurullar tarafindan hazirlanarak Site Yénetim Kuruluna sunulur.
Bolge isletme Projesi taslagi Yénetim Kurulu tarafindan aynen ya da degistirilerek kabul edilir. Toplu Yapi Temsilciler
Kurulundan 15 gin énce Site -Anataginmaz ortak yerleri isletme Projesi ile birlestirilip tum kat maliklerine ve diger tasinmaz
maliklerine teblig edilir. Bolge Temsilciler Kurulunun, Kat Maliklerinin ve diger tasinmaz maliklerinin tebligden itibaren 7 gin
icinde Genel Isletme Projesine itiraz etme haklari vardir. Bu sekilde maliklere teblig edilen Genel isletme projesi varsa itirazlarla
birlikte Yonetim Kurulu tarafindan Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna sunulur. Toplu Yapi Temsilciler  Kurulu bélge ve Site -
anatasinmaz isletme projelerini itirazlar da tartisarak aynen veya degistirilerek onaylar ve bu sekilde olusan (Bolge ve Site -
anatasinmaz isletme projelerini iceren ) genel isletme projesi nihai olarak kesinlesir.. Kesinlesmis isletme projesi yururlige
konarak uygulamaya gegilir. Kesinlesen isletme projesi ve Toplu Yapi Temsilciler  Kurulunun igletme giderleri ile ilgili kararlari
iIK madde 68'de sayilan belgelerden sayilir.

Yeni donem isletme projesi yapilip, yeni donem aidati belirleninceye kadar 6nceki dénem avans-aidat 6demesi aynen devam
eder.

Anatasinmaz Genel isletme Projesi iki b6limden olusur.

a- Bélge Ortak yerleri isletme Projesi.Bélge Temsilciler Kurulu tarafindan hazirlanarak Site Yénetim Kurulunca aynen yada
degistirilerek onaylanan ve her bir bélge icin ayri olarak o bdlge ortak yerleri igin 1 yil iginde yapilacak faaliyet ve harcamalarn
icerir.

b-Anatasinmaz ortak yerleri isletme ProjesiSite Yonetim Kurulunca hazirlanarak, Anatasinmaz ortak yerleri icin 1 yil icinde
yapilacak faaliyet ve harcamalari icerir.



Anatasinmaz isletme bitcesi, aidat, tahakkuk ve tahsildtinin saglanmasina, muhasebesinin tutulmasina iliskin her tirlG biro
hizmetleri ayrica blok ortak alan ve Anatasinmaz icinde bulunan tim ortak alanlarin aydinlatma isitma, periyodik temizlik,
kapici, givenlik gorevlisi, bahgivan, otopark goérevlisi vb verilecek tUm hizmetlerde yararlanilacak elemanlarin giderleri, blok
ortak tesislerinden hidrofor, asansér, jenerator, havuz vb tesislerin bakim onarim ve isletme giderlerini ve Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu tarafindan yapilmasi kararlastirilacak 6teki hizmetlerin karsilanmasi igin gerekli tim giderleri kapsar.

Madde 45: Sorumluluk :
Site Yonetim Kurulu Toplu Yapi Temsilciler  Kuruluna karsi aynen bir vekil gibi sorumludur.

Madde 46: Devir:
Site Yonetim Kurulu yokimli bulundugu gorevlerin yerine getirilmesini Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun onayi ile bir sozlesme
ile kismen veya tamamen bir gercek veya tizel kisiye devredebilir.

Madde 47: Site Denetim Kurulu :
iki yil icin Toplu Yapi Temsilciler ~ Kurulu tarafindan toplantiya katilanlarin oy ¢cogunlugu ile 3 asil 3 yedek tye secilir. Kendi
aralarinda bir baskan secerler. Bir bolgeden en fazla 2 kisi (1 asil, 1 yedek) Uye olarak segilebilir Yeniden segilebilirler.

Site Yonetim Kurulunun hesap ve islemlerini denetleyerek sonuglari Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna iletirler. Noterce
onaylanmig Denetim Kurulu karar defterine kararlari yazarlar.

Madde 48: is bu y6netim planini aynen kabul ettigimi, Yénetim Planinin kat maliklerine yUkledigi her turld yukimlige
uyacagimi her yil hazirlanacak isletme projesine gore belirlenecek tim yonetim ve isletme giderlerine katilacagimi ve
6demeleri istenilen zamanda yapacagimi beyan kabul ve taahhit ederim.

BESINCi BOLUM
GECICi MADDE 1:

Bu yonetim plani hazirlandigi sirada heniz tamamlanmamis olan ticaret merkezi ve diger 6zel yapilara iliskin temsili
dizenlemeler, tamamlanmalarini takiben yonetim planina uygun olarak Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca dizenlenir.

GECICi MADDE 2:
Son HikUmler:

Kat Mulkiyeti Kanununda Degisiklik Yapilmasina iliskin 5711 ve 5912 Sayili Kanunlar kapsaminda yapilan Soyak Olympiakent
Yonetim Plani degisikligi, Soyak Olympiakent Temsilciler Kurulunca kabuli ve tapuya verilmesi ile dnceki yonetim planinin
yerini alacaktir.

Bu, 06.04.2008 Tarihli Genel Kurulda onaylanmig ve islenmek (zere 25.04.2008 tarih ve 2008 [/ 8170 yevmiye numarasiyla
Kicikcekmece Tapu Midiligi'ne verilmis olan uyarlanmis yonetim plani 30.05.2010 Tarihli Soyak Olympiakent Toplu Yapi
Temsilciler Kurulunda ginden geregi okunmak suretiyle toplantiya katilan temsilciler tarafindan Kat Milkiyeti Kanununun 7o.
Maddesi dogrultusunda dedisiklik ve yeni yénetim plani olarak oy birligi ile kabul edilmis ve toplantida oy birligi ile yonetim
planinin her sayfasinin imzalanmasi yetkisi Divan Heyetine verilmek ile 3 nisha asil olarak is biUyonetim plani tarafimizdan
imza altina alinmistir. 30.05.2010



